Edizione luglio 2010
PARTE PRIMA : NORMATIVA REGIONALE SULL’ ATTIVITA’ URBANISTICO—E  DILIZIA IN
SICILIA

PARTE SECONDA: NORME PER IL SOSTEGNO DELL" ATTIVITA ' EDILIZIA E LA RIQUALIFICAZIONE
DEL PATRIMONIO EDILIZIO (Legge regionale n. 6 del 23 marzo 2010)

PARTE TERZA: NORMATIVA REGIONALE SULLE PROCEDURE PER LE ESPROP RIAZIONI
E LE OCCUPAZIONI

AVVERTENZA
L’ autore sara grato a quanti vorranno segnalareezimni, modifiche ed aggiornamenti al testo

pubblicato nel presente sito, che ha la sola paefdisorientare il lettore nella disarticolata
legislazione della Regione Siciliana. Grazie.

NORMATIVA REGIONALE
SULL’ ATTIVITA’ URBANISTICO — EDILIZIA IN SICILIA

Testo coordinato

delle norme contenute nelle seguenti leggi regional
- Legge 12 giugno 1976 n. 7&rovvedimenti per lo sviluppo del turismo in S&iji

- Legge 27 dicembre 1978 n. 7ldrme integrative e modificative della legislazorngente nel
territorio della Regione Siciliana in materia wbistica”;

- Legge 30 dicembre 1980 n. 159idBterminazione dei termini indicati negli artic@8 e 23 e
interpretazione autentica dell'art. 19, primo comndella legge regionale 27 dicembre 1978 n.
71..."

- Legge 11 aprile 1981 n. 6MNOrme integrative e modificative della legge mgile 27
dicembre 1978 n. 71 ...";

- Legge 21 agosto 1984 n. 68drme modificative della I.r. 27 dicembre 197& h.e cessazione
dei consorzi dei comprensori urbanistici di cuiaalegge regionale 3 febbraio 1968 n. 1 e
successive modifiche....";

- Legge 3 gennaio 1985 n. 14...Integrazione della legge regionale 21 agok®@4 n. 66";

- Legge 10 agosto 1985 n. 3Ruove norme in materia di controllo dell' attdv urbanistico-
edilizia, riordino urbanistico e sanatoria delbpere abusive";

- Legge 15 maggio 1986 n. 2Bl6érme integrative della legge regionale 10 ago€883.n. 37";

- Legge 6 luglio 1990 n. 11....norma riguardante I' autorizzazione per I' inizdei lavori in
zone sismiche.....e proroga..

- Legge 30 aprile 1991 n. 1BMbdifiche ed integrazioni alla legge regionalé @icembre
1978 n. 71 in materia urbanistica e prorogaviticoli in materia di parchi e riserve naturali”;



- Legge 15 maggio 1991 n. 2®isciplina dell'annullamento d'ufficio degli smenti
urbanistici generali ed attuativi illegittimi;

- Legge 12 gennaio 1993 n."Blodifica e proroga dei vincoli urbanistici;
- Legge 15 marzo 1994 n. 4 'Proroga termini in materia urbanistica ...";

- Legge 31 maggio 1994 n. 1Prbvvedimenti per la prevenzione dell'abusivisdiizio e
per la destinazione delle costruzioni abusive estst;

- Legge 29 settembre 1994 n. 3Rrdvvidenze a favore di proprietari di immobili degggiati
da eventi franosi...modifiche ed integrazioni...”

- Legge 21 aprile 1995 n. 4@fovvedimenti per lo smaltimento dei rifiutiisblurbani e dei
rifiuti speciali inerti. Disposizioni varie in matia urbanistica;

- Legge 10 agosto 1995 n. 5Wddifica dell'art. 176 dell'ordinamento amminigstivo degli
Enti locali della Regione ....";

- Legge 8 gennaio 1996 n. Hl6rme transitorie per 'accelerazione delle procexlnel settore
dei lavori pubblici.... Disposizioni varie ....";

- Legge 18 maggio 1996 n. 3BiSposizioni integrative in materia di urbanistie di territorio

e ambiente....".

- Legge 15 maggio 1996 n. 16 Riordino legislazione in materia forestale e diefat della
vegetazione...”

- Legge 24 luglio 1997 n. 25Nuove norme...Disposizioni in materia di ediliziaoromica e
popolare”

- Legge 7 agosto 1997 n. 3Misure di politiche attive del lavoro in Sicilia.Norme in materia
di attivita produttive e di sanita.......

- Legge 19 agosto 1999 n. 1Biddifiche alla legge regionale 6 aprile 1996 n. déncernente
riordino della legislazione in materia forestalaletutela della vegetazione”;

- Legge 15 maggio 2000 n. 1Ndrme sulla dirigenza e sui rapporti di impiegoidadoro alle
dipendenze della Regione Sicilia....Istituzione dghlortello unico per le attivita produttive...."

- Legge 3 maggio 2001 n. ®isposizioni programmatiche e finanziarie per I'rmm2001”
- Legge 26 marzo 2002 n. Disposizioni programmatiche e finanziarie per 'mm2002.".

- Legge 9 agosto 2002 n. N6rme in materia di lavoro, cultura ed istruzior@isposizioni
varie’

- Legge 16 aprile 2003 n. Disposizioni programmatiche e finanziarie per I'mn2003".



- Legge 16 aprile 2003 n.“Modifiche ed integrazioni della legge regionaleagosto 2002 n. 7 .
Disposizioni in materia di acque sotterranee edniateria urbanistica”

Legge 28 dicembre 2004 n. 1BiSposizioni programmatiche e finanziarie per I'ren2005".

Legge 22 dicembre 2005 n. 1Misure finanziarie urgenti ...Disposizioni varie”

Legge 14 aprile 2006 n. 14Modifiche ed integrazioni legge n. 16 del 1996...”

Legge 14 agosto 2008 n: Interventi a favore della sicurezza dei voli negéroporti’

Nota benenela parte seconda € riportata la legge regionak del 23 marzo 2010 portante

“NORME PER IL SOSTEGNO DELL' ATTIVITA' EDILIZIA E L A RIQUALIFICAZIONE DEL PATRIMONIO
EDILIZIO” (ndr: esistente alla data del 31 dicembre 2009).
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Piani comprensoriali
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varianti, 11
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Piano particolareggiato
annullamento, 21
approvazione, 16, 20
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di risanamento, 17
efficacia, 20

piani pluriennali, 29
pubblicazione, 6
rielaborazione totale, 16
rielaborazione parziale, 16
salvaguardia, 20
sospensione, 21
termini, 20

varianti al p.r.g., 16

Piano di recupero,57

Piano regolatore generale
accessi al mare, 4
annullamento, 21
approvazione, 7, 8, 20

criteri di formazione, 1,2,5
deroghe,5

direttive generali, 2

efficacia, 20

incarico, 9

indici, 1,5

misure di salvaguardia, 20
osservazioni, 6

prescrizioni per la formazione del prg, 5
prescrizioni esecutive, 1, 3, 6, 9
pubblicazione, 6



redazione, 2

revisione, 2
rielaborazione parziale, 7
rielaborazione totale, 7
salvaguardia, 20
sospensione, 21

studio agricolo-forestale, 2
termini, 9, 20

usi extra agricoli, 1
varianti, 2, 10

verde agricolo, 1

Prescrizioni esecutive
contributo, 3
dimensionamento, 1,2, 9
opposizioni, 6
pubblicazione, 6

vincoli aree, 6

Programma pluriennale
aree esterne, 30
attuazione, 30

comuni obbligati, 29
contenuto, 29

durata, 29

estensione, 29
revisione, 29

scelta aree, 29

Recupero abitativo
— locali accessori, 63
- pertinenze, 63
- seminterrati, 63

- sottotetti, 63

Recupero edilizio

definizione interventi, 22
manutenzione ordinaria, 22
manutenzione straordinaria, 22
restauro, 22

risanamento, 22
ristrutturazione edilizia, 22
ristrutturazione urbanistica, 22

Riserva di aree,39

Segretario Comunale
competenze, 45

Soprintendenza, 57
Strade
vicinali, 4

comunali, 4

Varianti in corso d’ opera, 53



Variazioni destinazione d’ uso,25,27,38

Variazioni essenziali
- criteri, 46

Verande e balconi
chiusura, 37

Verde agricolo

interventi, 24

variazioni destinazione d'uso, 25
fabbricati rurali 27

Zone sismiche
prevenzione rischio sismico, 61
autorizzazione inizio lavori,61

1. Criteri di formazione dei piani regolatori genemli. Prescrizioni esecutive. Regolamento edilizidJsi extra agricoli.
Art. 2 legge n. 71 del 1978.

Dopo l'entrata in vigore della presenggke nella formazione di nuovi piani regolatori geli e nella revisione di
quelli esistenti dovranno essere dettate presaiizisecutive concernenti i fabbisogni residenzmlbblici, privati,
turistici, produttivi e dei servizi connessipportati ad un periodo di cinque anni. (1)

Le prescrizioni esecutive di cui amuma precedente che costituiscono a tutti gétgfpiani particolareggiati di
attuazione, devono uniformarsi alle indicazioni'del 9 della presente legge.

| Comuni obbligati alla formazione debgrammi pluriennali procedono alla delimitaziatedle aree d'intervento
preferibilmente in armonia con le prescrizioniagi&ve del piano regolatore generale.

Contestualmente alla adozione del piaagolatore generale i Comuni sono tenuti a delieataegolamento edilizio
di cui all'art. 33 della legge 17 agosto 1942160

Nella formazione degli strumenti uristici generali non possono essere destinatishdaxtra agricoli i suoli
utilizzati per colture specializzate, irrigue o abdi infrastrutture ed impianti a supporto deltéivita agricola, se non in
via eccezionale, quando manchino ragionevolssimlita di localizzazioni alternative. Le eveali eccezioni devono
essere congruamente motivate.

Nei Comuni dotati di piano regolatore gafe non ancora reso conforme alle prescrizioladegge 6-8-1967, n.
765, l'edificazione nelle zone residenziali nod parvenire con indice di densita fondiaria superiar 7 mc/mq., ove |l
piano non preveda prescrizioni piu limitatiiel verde agricolo, per le abitazioni, I'indice dénsita fondiaria non puo
superare 0,03 mc./mg. Sono fatte salve lehazioni gia approvate e le concessioni gia rigsc

Nei nuovi strumenti urbanistici dei Camui cui al comma precedente le zone destidagdi strumenti urbanistici
vigenti a verde agricolo possono essere destipatenon piu del 40%, ad insediamenti di ediliziaremica e popolare
secondo le disposizioni vigenti, e per la pattmanente, ad edificazione per edilizia residprz con indici di densita
fondiaria comunque non superiori a quelli previr il verde agricolo nelle destinazioni degli stenti urbanistici vigenti
alla data di entrata in vigore della presente legge

*** (1) ai sensi dell'ottavo comma dell'art. 3lidelegge n. 15 del 1991 “"Le prescrizioni eseeutindicate al primo
comma dell'art. 2 della legge regionale n. d&l 1978, devono esser rapportate "ai fabbisdigim decennio".

Interpretazione autentica:
(art. 102 della legge regionale n. 4 del 2003)

1. L'art. 2, comma 1, della legge regionale 27 dicearit978 n. 71 € da interpretarsi nel senso cheerabbligatoria
la contestuale adozione del piano regolatore generdelle relative prescrizioni esecutive.

2. Dalla data di entrata in vigore della presente éelggprescrizioni esecutive possono essere adattatee dopo I'
approvazione del piano regolatore generale e cqourentro il termine di centottanta giorni dallaaddi
pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale della RegioS8iciliana del decreto di approvazione dello stroto
urbanistico generale.



2. Redazione e revisione degli strumenti urbanistic
Varianti. Direttive generali e schema di massima
Studi agricoli forestali.

Art. 3 legge n. 15 del 1991 commi 4, 6, 7, 11.

I Comuni provvedono alla redazione o rewie degli strumenti urbanistici a mezzo dei pirayffici tecnici; per
comprovata inadeguatezza degli stessi uffici passoonferire incarichi a liberi professionisti.

Le varianti agli strumenti urbanistici riotlotte in attuazione di disposizioni legislatiper I'esecuzione di opere
pubbliche diventano efficaci dopo l'approvazionepdate dell'Assessore regionale per il territorito e ambiente. Detta
approvazione deve avvenire nel termine di novgitteni, trascorsi i quali le varianti si intesrib approvate.

Ai fini della formazione dei piani regabait generali i comuni sono tenuti ad adottaredilettive generali da
osservarsi nella stesura del piano. Gli estempiano regolatore generale devono presenta@naune uno schema di
massima, redatto sulla base delle direttive medesiemtro sessanta giorni dalla data dell'inoar
Sullo schema di massima il consiglio comunale adetproprie determinazioni entro il termine dinti@giorni.

Le previsioni dei piani regolatori gealercomunali devono essere compatibili con glids agricolo-forestali da
effettuare, da parte di laureati in scienze agrmrforestali, ai sensi del quinto comma deitalo 2 della legge regionale
27 dicembre 1978, n. 71 e con le prescriziorliatétolo 15, lettera e, della legge regionateglugno 1976, n. 78, che i
comuni sono tenuti ad eseguire nell'ambito debpoaterritorio.

3. Prescrizioni esecutive. Opere di urbanizzazione.
Concessioni edilizie
Art. 4 legge n. 15 del 1991.

Con le prescrizioni esecutive di cui almena 8 dell'articolo 3 deve essere indicato il costielle opere di
urbanizzazione primaria e delle aree da espn@pper le opere di urbanizzazione primaria cesdaria.

La concessione edilizia per costnzi da realizzare nell'ambito delle aree oggdtlle prescrizioni esecutive
comporta la corresponsione di un contributo pakicosto indicato con le predette prescrizionpioporzione al lotto
interessato, aumentato della quota di contributudall'articolo 5 della legge 28 gennaio 1977,0) riguardante le opere
di urbanizzazione secondaria, stabilita dai comaonbase alle tabelle parametriche di cui al reec dell'Assessore
regionale per lo sviluppo economico del 31 mag@a7l

A scomputo totale o parziale di quasthdouto, il concessionario puo obbligarsi a @=alre direttamente le opere
di urbanizzazione con le modalita e le garanzibibte dal comune e a cedere le aree necespariele opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Le aree necessarie per le opere di igbarione primaria e secondaria comprese nelle zbsciplinate dalle
prescrizioni esecutive vanno soggette per il periddefficacia dei vincoli urbanistici ed espromi@ne e vanno a far parte
del patrimonio indisponibile del comune. Allardcacquisizione sono destinate le somme afite corrisposte all'atto
del rilascio della concessione edilizia.

Sono fatti salvi i casi previsti dall'adlo 42, terzo comma, della legge regionale 27 ndire 1978, n. 71, e
successive integrazioni e modificazioni. In tagdbtesi viene assunto a base del calcolo il douitwi di cui al comma 2.

Il costo di cui al comma 1 deve essategaato entro il 31 dicembre di ogni anno ai preorrenti con
deliberazione del consiglio comunale.

4. Accessi al mare.
Art. 12 legge n. 37 del 1985.

I Comuni costieri sono obbligati, in sedlormazione degli strumenti urbanistici gengralprevedere i necessari
accessi al mare con eventuali aree di parchegdiblizo.

Le antiche strade vicinali e comunali déesso alle spiagge abusivamente chiuse da ipdeatono essere riaperte
al transito pubblico entro 180 giorni dalla pubbfibne della presente legge. | comuni provvedaglo ealempimenti
necessari per il ripristino della percorribilgger i lavori eventualmente occorrenti.

Per I'esecuzione delle opere e degkerugnti previsti dal comma precedente i comunipedono con i fondi della
legge regionale 2 gennaio 1979, n. 1.

5. Prescrizioni per la formazione degli strumenti ubanistici regionali
art. 15 delle legge n. 78



Ai fini della formazione degli strumenti urban@tigenerali comunali debbono osservarsi, in tugezbne
omogenee ad eccezione delle zone A e B, in aggalletaisposizioni vigenti, le seguenti prescrizion
a) le costruzioni debbono arretrarsi di metri 180adbattigia; entro detta fascia sono consenpier® ed impianti destinati
alla diretta fruizione del mare, nonche la ristrazione degli edifici esistenti senza alterazideevolumi gia realizzati;
b) entro la profondita di metri 500 a partire ddiktigia I' indice di densita edilizia territoamassima € determinato in
0,75 mcmgq;
¢) nella fascia compresa fra i 500 ed i 1.000 me#fla battigia I' indice di densita edilizia téoriale massima é
determinato in 1,50 mcmg;
d) le costruzioni, tranne quelle direttamente desé alla regolazione del flusso delle acque, deblaoretrarsi di metri 100
dalla battigia dei laghi misurata nella configuoae di massimo invaso;
e) le costruzioni debbono arretrarsi di metri 200 kimite dei boschi, delle fasce forestali e danfini dei parchi
archeologici.

Nell' ambito del territorio della Regione non élkgabile la disposizione contenuta nel terzo contel art. 17
della legge 6 agosto 1967, n. 765

- deroghe
Art. 16 legge n.78 con le aggiunte di cui all’ 288 delle legge n. 6 del 2001

Il consiglio comunale, con deliberazione adottatenaggioranza di due terzi dei componenti, pud zaanal
Presidente della Regione motivata istanza di deretgtivamente agli indici di densita fissati dalitere b e ¢ del
precedentart. 15

Sull'istanza del consiglio comunale I'Assessogéoreale per il territorio e I'ambiente provvede goprio decreto,
entro centoventi giorni dalla richiesta, previograrfavorevole del Consiglio regionale dell'urbtiogse previa acquisizione
del concerto dell’Assessore regionale per i beltiiali ed ambientali e per la pubblica.

6. Pubblicazione p.r.g. ed osservazioni. Pubblicame piani particolareggiati e prescrizioni esecite. Opposizioni.
Art. 3 legge n. 71 del 1978.

Il progetto di piano regolatore generalguello di piano particolareggiato devono essengosligati, non oltre il
decimo giorno dalla data della deliberazionieadozione, presso la segreteria comunaldeadivisione del pubblico,
per venti giorni consecutivi.

L'effettuato deposito € reso noto al pubblicojeotthe a mezzo di manifesti murali, mediantebficghzione di apposito
awviso nella Gazzetta Ufficiale della Regione ekneno un quotidiano a diffusione regionale.

Fino a dieci giorni dopo la scadenza gekiodo di deposito chiunque pud presentare reaseni al progetto di
piano regolatore generale.

In ordine ai piani particolareggiati alle prescrizioni esecutive dei piani regaiatbe costituiscono a tutti gli
effetti piani particolareggiati, possono essgnesentate opposizioni dai proprietari di immiobdmpresi nei piani e
osservazioni da parte di chiunque.

Sulle osservazioni ed opposizioni, cherdoro, ove necessario e possibile, essere \iga##, a cura del
Comune, in apposite planimetrie di piano, il €igho Comunale & tenuto a formulare le proplggluzioni entro un
mese dalla scadenza del termine di presentazigfeeabservazioni ed opposizioni medesime.

Entro dieci giorni dal termine stabilitelrcomma precedente il Comune trasmette il piagwlatore e, nei casi
previsti della presente legge, il piano particetgiato unitamente agli atti deliberativi ed atleservazioni ed opposizioni,
comprese quelle che non sono state oggetto dizdmdunei modi e nei termini previsti dal quinttomma del presente
articolo, all'Assessorato regionale del teriit@ dell'ambiente.

7. Approvazione del p.r.g. -Rielaborazione parzialee rielaborazione totale: disciplina dell'edificazone. Intervento
sostitutivo.
Art. 4 legge n. 71 del 1978

Il piano regolatore generale € approvaon decreto dell’Assessore regionale pertitbrio e I'ambiente.
L'Assessore adotta le proprie determimazatro centottanta giorni dalla presentazioneo all'Assessorato.
Con il decreto di approvazione possesgere apportate al piano le modifiche di ctarall3 della legge 6 agosto
1967, n. 765, quelle necessarie per assicurasehesnza delle vigenti disposizioni statali e regig ivi comprese quelle
della presente legge.



Nel caso previsto dal quinto comma detedente art. 3, sulle opposizioni e osservazifisskssore regionale per il
territorio e I'ambiente adotta proprie determinaiio

A tal fine I'Assessore porta a csrenza del Comune interessato le proprie deteaiani in ordine al piano,
alle osservazioni ed opposizioni.

I Comune é tenuto, entro il terminergntorio di trenta giorni della data di comumioae di cui al presente
comma, ad adottare le proprie controdeduzioni.

L'Assessore entro i successivi trentargjiocemana il decreto di approvazione introducendafficio le modifiche
indicate nel presente articolo.

L'Assessore, in caso di inerzia del Comumpeovvede alla emanazione del decreto di apgioua, intendendo
accettate tutte le modifiche proposte.

Nel caso di restituzione del pianor pe& rielaborazione parziale, il Comune é teradoeffettuarla entro novanta
giorni.

Entro i successivi novanta giorni I'Asseesegionale per il territorio e I'ambiente add# proprie determinazioni.

Nelle more della rielaborazione parzialei, Comuni sprowvisti di strumenti urbanisticédificazione € disciplinata
dalla legge regionale 26 maggio 1973 n. 21 e daksmente legge, con eccezione per le zone déotercomunale
soggette alla rielaborazione nelle quali nessuma&ssione puo essere rilasciata.

Il termine per la rielaborazione totabel piano regolatore generale é fissato in ceanttdt giorni dalla data di
restituzione al Comune.
Nelle more della rielaborazione totale I'edificamaesta disciplinata dalla normativa preesistente.

Ove il Comune, tenuto alla rielaboragototale del piano regolatore generale, risttitato della sola
perimetrazione dell'abitato definita ai sensi deil'17 della legge 6 agosto 1967 n. 765, l'edifwree al di fuori del
centro abitato si svolgera nel rispetto dell'iedit densita edilizia fondiaria dello 0,03 ma/n(dl)

*** (1) l'ultimo comma é stato abrogato con legggionale n. 66 del 1984.

8. Prolungamento termini.
Art. 6 legge n. 9 del 1993, comma 1.

| termini assegnati all'Assessore regiemar il territorio e I'ambiente per adottare iywedimenti di sua competenza
in materia urbanistica, ivi compresi quelli relatall'esame ed all'approvazione degli strumentianistici generali e di
attuazione alla autorizzazione d'opere da reakzradifformita alle previsioni urbanistiche, sopmlungati di novanta
giorni.

9. Termini per I'adozione o revisione dei piani reglatori generali.
Prescrizioni esecutive.
Art. 3 legge n. 15 del 1991, commi 3, 5, 8, 9

I Comuni dotati di piano regolatore gextersono tenuti alla formazione di un nuovo piaa alla revisione di
quello esistente diciotto mesi prima della dereza dei termini di efficacia dei vincoli.

L'affidamento dellincarico per la redamodel piano regolatore generale o per la revisitinguello esistente, da
parte dei comuni, deve essere effettuato entssamta giorni dalla data di entrata in vigakadoresente legge ovvero
diciotto mesi prima della decadenza dei termirefficacia dei vincoli.

Le prescrizioni esecutive indicate al pricomma dell'articolo 2 della legge regionaledd@®mbre 1978, n. 71,
devono essere rapportate ai fabbisogni di un dégzenn

Le disposizioni di cui al comma 8 norapplicano ai piani regolatori adottati dai cornaltea data di entrata in
vigore della presente legge.

10. Varianti agli strumenti urbanistici.
Art. 11 legge n. 37 del 1985

Le varianti agli strumenti urbanistigenerali non sono soggette alla preventivareazi@zione dell'’Assessorato
regionale del territorio e dell'ambiente.

11. Piano comprensoriale. Varianti. Scioglimento atsorzi.
Art. 8 legge n. 71 del 1978 sostituito dall'artddlla legge n. 66 del 1984.



| consorzi costituiti ai sensi detlad4 della legge regionale 3 febbraio 1968, 1 e successive modifiche,
cessano di esistere.

Le assemblee consortili sono sciolte.

| comuni partecipanti ai consorzi dotatipiani urbanistici comprensoriali possono adottateimenti urbanistici
generali a termini della presente legge.

| piani comprensoriali gia in vigore rastaoperanti per la parte riguardante il terrdadi ciascuno dei comuni di
cui al precedente comma fino all'eventuale adezidia parte degli stessi, di strumenti urbarisienerali nei confronti
dei quali i piani comprensoriali gia in vigore assmo alla funzione di orientamento specie fiai delle infrastrutture
consortili e dei servizi diinteresse generale.

| comuni di cui al terzo comma possonotete varianti ai piani urbanistici comprensoriagl rispetto delle
procedure previste dagli articoli 2 e 3.

Dette varianti sono approvate conrelec dell'’Assessore regionale per il territoricaenbiente, previo parere del
Consiglio regionale dell'urbanistica e nel rispelétle norme di cui all'art. 4.

Le varianti ai piani urbanistici compreriali non approvate con decreto dell'Assessogonale per il territorio e
I'ambiente non hanno piu corso, tranne quellesdiusivo interesse comunale.

Le competenze tecniche per la redaziorke darianti ai piani comprensoriali sono corrisfsi professionisti
incaricati nell'intero ammontare, salvo i cadi riklaborazione totale per le varianti ricdte per le quali nessun
ulteriore compenso, oltre a quello corrispoétdpvuto.

Gli elaborati tecnici delle varianti @ani comprensoriali redatti dai professionisticdi al comma precedente sono
acquisiti dai comuni interessati per una loro ewuel# utilizzazione".

12. Contenuto dei piani particolareggiati e dei piai di lottizzazione.
Art. 9 legge n. 71 del 1978.

| piani particolareggiati devono indicare:
a) la rete viaria, suddivisa in percorsi pedomatarrabili, con l'indicazione dei principali daftimetrici nonché degli
allineamenti;
b) gli spazi di sosta e di parcheggio;
c) la progettazione di massima della rete fognadtiza, telefonica, del gas, di distribuziorieedergia elettrica e della
pubblica illuminazione, nonché di ogni altra infragtura necessaria alla destinazione dell'insedidan)
d) gli spazi per le attrezzature di interesse pabbl
e) gli edifici destinatia demolizione ovveroggetti a restauri o bonifica edilizia;
f) la suddivisione delle aree in isolati e loegta planivolumetrico degli edifici previsti;
g) gli elenchi catastali delle proprieta da espiangro vincolare;
h) le norme tecniche di attuazione e le eventuakgrizioni speciali;
i) la previsione di massima delle spese necespariéattuazione del piano.
| piani di lottizzazione devono contenete indicazioni di cui alle lettere a), b), d)l), e), h), nonché l'indicazione
relativa alla suddivisione delle aree in lotti esthema planivolumetrico degli edifici previsti.

13. Lottizzazione abusiva. Sanzioni. Confisca.
Art. 18 legge statale n. 47 del 1985 (recepito dahl.r. n. 37/85).

Si ha lottizzazione abusiva di terreni eopo edificatorio quando vengono iniziate opere duwenportino
trasformazione urbanistica od edilizia dei terretéssi in violazione delle prescrizioni degtustenti urbanistici, vigenti
0 adottati, o0 comunque stabilite dalle leggi statategionali o senza la prescritta autorizzaziommnché quando tale
trasformazione venga predisposta attraverso ildreamento e la vendita, o atti equivalenti, detero in lotti che, per le
loro caratteristiche quali la dimensione in relagcalla natura del terreno e alla sua destinazsgeendo gli strumenti
urbanistici, il numero, l'ubicazione o la evenaplevisione di opere di urbanizzazione ed in reppad elementi riferiti
agli acquirenti, denuncino in modo non equivtecdestinazione a scopo edificatorio.

Gli atti tra vivi sia in forma pubblicdasin forma privata, aventi ad oggetto trasferitoeo costituzione o
scioglimento della comunione di diritti reali rélata terreni sono nulli e non possono essemguktti ne trascritti nei
pubblici registri immobiliari ove agli atti stessbn sia allegato il certificato di destinaziordanistica contenente le
prescrizioni urbanistiche riguardanti I'areaiegsata.

Le disposizioni di cui al presente coanmon si applicano quando i terreni costituiscpartinenze di edifici
censiti nel nuovo catasto edilizio urbano, purehsuperficie complessiva della area di pertinenedesima sia inferiore a
5.000 metri quadrati. (1).



Il certificato di destinazione urbstita deve essere rilasciato dal sindaco éhttermine perentorio di 30
giorni dalla presentazione della relativa domariisso conserva validitd per un anno dalla datailacio se, per
dichiarazione dell'alienante o di uno dei condiniiienon siano intervenute modificazioni degdtrumenti urbanistici.

In caso di mancato rilascio del sutidecertificato nel termine previsto esso ms3ere sostituito da una
dichiarazione dell'alienante o di uno dei coidbBnti (2) attestante I'avvenuta presentazionddbmanda, nonche la
destinazione urbanistica dei terreni secondo dghunsenti urbanistici vigenti o adottati, ovvermésistenza di questi
ovvero la prescrizione, da parte dello strumenbanistico generale approvato, di strumenti attilativ

| frazionamenti catastali dei terremdn possono essere approvati dall'Ufficio tezrcariale se non é allegata
copia del tipo dal quale risulti, per attestaziodegli uffici comunali, che il tipo medesimo etstalepositato presso il
Comune (3). | pubblici ufficiali che ricevono o tenticano atti aventi per oggetto il trasferimentmche senza
frazionamento catastale, di appezzamenti diener di superficie inferiore a 10.000 mgq. devirasmettere, entro 30
giorni dalla data di registrazione copia ddlfatda loro ricevuto o autenticato al sindaco @emune ove € sito
I'immobile.

Nel caso in cui il sindaco accefgffettuazione di lottizzazione di terreni scopo edificatorio senza la
prescritta autorizzazione, con ordinanza da natifiai proprietari delle aree ed agli altri soggetticati nel primo comma
dell'articolo 6, ne dispone la sospensione. Il peamento comporta l'immediata interruzione delere in corso ed il
divieto di disporre dei suoli e delle opere stessm atti tra vivi, e deve essere trascritto ala fine nei registri
immobiliari.

Trascorsi 90 giorni, ove non intervarlg revoca del provvedimento di cui al commecpdente, le aree
lottizzate sono acquisite di diritto al patrimonidisponibile del Comune in cui il sindaco dgw®vvedere alla
demolizione delle opere. In caso di inerzia detlago di applicano le disposizioni concernenti igpiosostitutivi di cui
all'articolo 7.

Gli atti aventi per oggetto lotti di teno per i quali sia stato emesso il provwvedimgnévisto dal settimo comma,
sono nulli e non possono essere stipulati, neé im@opubblica né in forma privata, dopo la trasorie di cui allo stesso
comma e prima della sua eventuale cancellaziatedla sopravvenuta inefficacia del provvedimergbsindaco.

Il quarto comma dell'articolo 31 delladegl? agosto 1942, n. 1150, modificato dall'artctd della legge 6 agosto
1967, n. 765, € abrogato.

Le disposizioni di cui sopra si applicaegli atti stipulati ed ai frazionamenti preseng competenti Uffici del
catasto dopo l'entrata in vigore della preseeigge, e non si applicano comunque alle divistoeditarie, alle donazioni
fra coniugi e fra parenti in linea retta ed ataesenti, nonché agli atti costitutivi, modificatiod estintivi di diritti reali di
garanzia e di servitu (4).

*** (1) Comma sostituito dall'art. 7-bis, primo cona, del D.L. cit. Il testo originario era il segue: "Gli atti tra vivi,
sia in forma pubblica, sia in forma privataeati ad oggetto trasferimento o costituzionscmglimento della
comunione di diritti reali relativi a terreni sonoulli e non possono essere stipulati né titismei pubblici registri
immobiliari ove agli atti stessi non sia allegataertificato di destinazione urbanistica, ocem¢nte tutte le prescrizioni
urbanistiche riguardanti I'area interessata".

*** (2) Parole inserite dall'art. 7-bis, secondawma, del D.L. cit.

*** (3) Comma sostituito dall'art. 1 comma 3-bisl dL. cit. Il testo originario era il seguentd: frazionamenti catastali
dei terreni non possono essere approvati dal€ldffiecnico erariale se non é allegata copia g@el, tnotificata al sindaco
del Comune ove é sito il terreno".

*** (4) Parole aggiunte dall'art. 7-bis, terzo cormpdel D.L. cit..

Art. 19 legge statale n. 47 del 1985 (recepito daklegge regionale n. 37/85).

La sentenza definitiva del giudice pertdle accerta che vi ¢ stata lottizzazione abysiispone la confisca dei
terreni abusivamente lottizzati e delle opere alausinte costruite.

Per effetto della confisca i terreni s@oguisiti di diritto e gratuitamente al patrimomiel comune nel cui territorio
e avvenuta la lottizzazione abusiva.

La sentenza definitiva é titolo per lamiediata trascrizione nei registri immobiliari.

14. Definizione di isolato.
Art. 10 legge n. 71 del 1978.

Si definisce isolato ogni porzione defriterio edificabile circondata dagli spazi puldblindicati dal piano
particolareggiato o dagli strumenti urbanisticheali.
L'edificazione puo avvenire secondo phescrizioni del successivo art. 11.



15. Comparti. Loro formazione e assegnazione.
Art. 11 legge n. 71 del 1978.

Nelle zone soggette ad intervewli conservazione, risanamento, ricostruzionemigliore utilizzazione del
patrimonio edilizio secondo le prescrizioni degliusenti urbanistici generali o particolareggiatiivero dei piani di
recupero di cui al titolo IV della legge 5 agndi978, n. 457 al fine di assicurare il rispetlDesigenze unitarie nella
realizzazione degli interventi, nonché una egpartizione degli oneri e dei benefici tra i propaig interessati, i Comuni,
con delibera consiliare, possono disporre dficia o su richiesta dei proprietari in numemoneo a costituire il
consorzio, ai sensi del comma successivo, la faonazdi comparti che includano uno o piu edifi@ aree inedificate.

Formato il comparto, il sindaco deve ifake i proprietari a dichiarare entro un termiissdto nell'atto di notifica, se
intendano procedere da soli, se proprietariidigdfo comparto o riuniti in consorzio, allaugzione delle previsioni
contenute nello strumento urbanistico.

A costituire il consorzio bastera il corgo dei proprietari rappresentanti, in base'inaflonibile catastale, la
maggioranza assoluta del valore dell'intero cotopar consorzi cosi costituiti conseguirann@a Ipiena disponibilita
del comparto mediante I'espropriazione delle arekelle costruzioni dei proprietari non aderent

Quando sia decorso inutilmente il ternstebilito nell'atto di notifica, il Comune pratere alla espropriazione del
comparto a norma della legge 22 ottobre 197&68. e successive modifiche ed integrazioni.

La deliberazione consiliare con cui sspdne la formazione del comparto equivale iehidrazione di pubblica
utilita e diindifferibilita e urgenza.

Per l'assegnazione del comparto il Cammocedera a mezzo gara.

16. Approvazione piani particolareggiati. Competema Assessorato del territorio e dell'ambiente. Tenini.
Art. 12 legge n. 71 del 1978

Salvo quanto stabilito dai commi isett e seguenti del presente articolo i pigmarticolareggiati di
attuazione degli strumenti urbanistici generaticapprovati dai Comuni, con delibera consilid)e

Per l'adozione e la pubblicazione denpigarticolareggiati predetti, nonché per I'esatale opposizioni e delle
osservazioni, si osservano i termini fissati dalcpdente art. 3.

| piani diventano esecutivi dopo il nstro di legittimita dell'organo di controllo sl deliberazione relativa alle
decisioni sulle opposizioni e osservazioni.

Qualora i piani particolareggiatntaressino immobili sottoposti ai vincoli di alila legge 1 giugno 1939, n.
1089 e 29 giugno 1939, n. 1947, & necessarioiaidil'approvazione, il parere della competentpr®dendenza, che deve
essere emesso entro due mesi dalla richiesta.

Trascorso infruttuosamente detto termirpegrere si intende espresso favorevolmente.

Copia dei piani, approvati dai Comuni, el@gsere trasmessa all'Assessorato regionaléeizbrio e dell'ambiente,
che puod esercitare controlli, anche a campioriensdesimi.

Qualora vengano riscontrate inossemaalle disposizioni contenute nel presente adiaplviolazioni di altre
prescrizioni urbanistiche si applicano le normeui al successivo art. 53. Resta di competenzaids#ssorato regionale
del territorio e dell'ambiente I'approvazione deinp particolareggiati i quali:

a) interessino centri storici, artistici e di ireese ambientale;

b) comportino varianti agli strumenti urbanisticengrali ad eccezione di quelle discendenti da&petto delle
disposizioni del decreto ministeriale 2 april&89n. 1444;

c) costituiscano attuazione di strumenti urbagisgenerali adottati dai comuni ma non ancomprovati
dall'Assessorato regionale del territorio e deibiente;

d) costituiscano attuazione di programmi di fabdione approvati dopo I'entrata in vigore dellagkegé agosto 1967, n.
765 e non adeguati alla legge regionale 31 mi9z@, n. 19.

| piani sono approvati con decreto deBéssore regionale per il territorio e I'ambientercequattro mesi dalla loro
presentazione. Con decreto di approvazione possmsere apportate al piano particolareggiato ldifiabe di cui all'art.
16 della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e ssbee integrazioni e quelle necessarie pecasse I'osservanza delle
vigenti disposizioni statali e regionali, ivi conege quelle della presente legge.

Le proposte di modifica vengono portatmaoscenza del comune il quale entro il termintedita giorni successivi
alla data di comunicazione, adotta le proprie ameduzioni con deliberazione del consiglio comlane le trasmette
all'Assessorato regionale del territorio e deibiente entro dieci giorni.

Trascorsi infruttuosamente tali termifiAssessore provvede alla emanazione del decretapdrovazione,
introducendo di ufficio le modifiche proposte.



In caso di restituzione per rielaboraziomtale o parziale il comune & tenuto a provvedeed termine,
rispettivamente, di novanta e di sessanta gioita data di restituzione.

In sede di formazione dei piani pathreggiati possono essere introdotte variafi strumento urbanistico
generali, dirette ad adeguare il medesimo aitilemai rapporti fissati dal decreto ministégi aprile 1968, n. 1444,

La disposizione di cui al precedente consinapplica anche ai comuni forniti di piani regoki generali approvati
anteriormente alla entrata in vigore della leggm6ésto 1967, n. 765.

*** (1) Vedi ora art. 32 legge n. 142 del 199%kepito con l.r. 11 dicembre 1991 n. 48 come rpmegato dalla L.r. 15
marzo 1994 n. 4, art. 2.

17. Piani particolareggiati di risanamento.
Obblighi dei comuni.
Art. 13 legge n. 71 del 1978, modificato dall'al5 della legge regionale 6 maggio 1981 n. 86

| piani particolareggiati di risanamentbegli abitati dei comuni dei quali sia stataspisto, con decreto del
Presidente della Repubblica, il trasferimentarziale possono essere adottati in variant@iani comprensoriali,
purché redatti in osservanza del decreto nenae 22 aprile 1968, n. 1444, e delle dssgoni regionali vigenti.

| piani di cui al comma precedentecsapprovati con deliberazione del Consiglio Conbeigadiventano esecutivi
dopo il riscontro di legittimita dell'organo di doallo.

| contenuti dei piani particolareggiatedatti o in corso di redazione all'atto dell'etatran vigore della presente
legge, sono quelli indicati dall'art. 13 dellaggie 17 agosto 1942, n. 1150 e successive fiolmdied integrazioni,
nonche quelli stabiliti nei disciplinari di ingeo stipulati tra I'Amministrazione regionalei @rogettisti.

I comuni che hanno ottenuto contributdad&egione per la formazione dei piani particagrati sono tenuti ad
adottarli entro tre mesi dalla entrata in vigatella presente legge ovvero entro tre mesi dalla di consegna da parte dei
progettisti.

| termini di cui al comma precedente gplagano, altresi, per l'adozione, da parte dei aumdelle zone colpite dai
terremoti, dei piani particolareggiati per cua sintervenuta la Regione, ai sensi delle leggjioreali 18 luglio 1968, n. 20
e 30 luglio 1969, n. 28 (1).

| piani particolareggiati redatta in dastitutiva dalla Regione, ai sensi della legggianale 5 novembre 1973, n.
38, sono adottati dai comuni entro sessanta igidati'invio da parte dellAssessorato regionald tigritorio e
dell'ambiente. (2)

*** (1) Il 6° comma é stato abrogato.
*** (2) L'8° comma e stato abrogato.

18. Piani di lottizzazione. Convenzione. Rilascicoocessioni edilizie. Complessi insediativi chiusid uso collettivo.
Art. 14 legge n. 71 del 1978.

| piani di lottizzazione sono appraabn delibera del Consiglio comunélél), entro novanta giorni dalla loro
presentazione.

Per i piani di lottizzazione che ricadamei casi previsti dalle lettere a), c) e d) plelcedente art. 12 & prescritto il
nulla osta dell'Assessorato regionale e del teiite dell'ambiente, il quale adotta le propriged®inazioni entro novanta
giorni dalla richiesta.

In tutti i casiin cuii piani di lofzazione interessino immobili sottoposti ai viineth cui alla legge 29 giugno
1939, n. 1497, é necessario il parere della Stwpritenza, che deve essere reso nel termine dndsiedalla richiesta.

Trascorso infruttuosamente detto termiingarere si intende espresso favorevolmente.

La convenzione di cui al quinto comma'dgll 28 della legge 17 agosto, n. 1150 dovragatese:

a) la cessione gratuita delle aree necesgzeiele opere di urbanizzazione primaria esdaria indicate dall'art. 4
della legge 22 ottobre 1971, n. 865. Ove lo stmtm urbanistico generale preveda in sede prophidicazione delle

aree relative alle opere diurbanizzazimeeondaria ed esse ricadono al di fudella lottizzazione, l'aliquota
delle aree da cedere al comune pu0 essereimmatatcon i criteri visti dall'art. 14 dellaglge 28 gennaio 1977, n. 10;
b) l'assunzione a carico del proprietario degkri relativi alle opere di urbanizzazione priraali cui alla precedente
lettera a) da eseguire in conformita alle pregmmizzomunali e da cedere al comune;

c) la corresponsione della quota di contributowdiall'art. 5 della legge 28 gennaio 1977, Q.riyjuardante le opere di
urbanizzazione secondaria, stabilita dai comuribase alle tabelle parametriche di cui al decidd'Assessore regionale
per lo sviluppo economico 31 maggio 1977 adi'adel rilascio della concessione relativafabbricati da realizzare;



d) termini - non superiori a dieci anni per i cornaon obbligati alla formazione dei programmin@émnali e non
superiore al periodo di validita di questi progimi pluriennali e non superiore al periodo didi di questi ultimi per i
comuni obbligati - per la cessione delle aree delative opere;

e) congrue garanzie finanziarie per l'adempbméegli obblighi derivanti dalle convenzioni.

Il rilascio delle concessioni edilizie Feghbito dei singoli lotti & subordinato all'esista delle opere di
urbanizzazione primaria relative ai lotti stessi.

Per i piani di lottizzazione approvatrinpa dell'entrata in vigore della presente leggeosfatti salvi gli oneri di
urbanizzazione convenzionata.

Il rilascio delle singole concessioniiliete & subordinato soltanto al pagamento dellatgudi contributo relativa al
costo di costruzione secondo la tabella di cudedreto dell’Assessore regionale per lo svilupponemico dell'll
novembre 1977.

***(1) oggi ;" dal dirigente generale o dal funziarno apicale”
Art. 15 legge n. 71 del 1978.

Per i piani di lottizzazione chguardino complessi insediativi autonomi in aralihiuso ad uso collettivo, la
convenzione di cui al precedente art. 14 nomra prevedere l'obbligo della cessione gratléiée aree e delle relative
opere di urbanizzazione primaria e secondaridcatel nell'art. 4 della legge 29 settembre 1964847 e nell'art. 44
della legge 22 ottobre 1971, n. 865, ricadalfithnterno del complesso.

Rimane a carico del lottizzante I'esecoeidelle opere di urbanizzazione primaria e deiizead impianti necessari
all'insediamento, nonché il pagamento dei doutir sul costo di costruzione di cui alla le@fegennaio 1877, n. 10.

Restano salve le altre disposizioni eoate nel precedente art. 14.

- adeguamento piani di lottizzazione
art. 26, comma terzo, legge 22 dicembre 2005 n.19

3. In caso di approvazione di un nuovo piano ragoé generale, le lottizzazioni o le convenzionprecedenza
approvate, le cui opere di urbanizzazione non siate avviate nei cinque anni successivi e comairgauiro 120 giorni
dalla data di pubblicazione della presente leggeo @adeguate ai nuovi parametri urbanistici, secagidindici delle aree
destinate a zona di espansione (zona C) se piittreist

19. Piani per insediamenti produttivi
Art. 18 legge n. 71 del 1978.

I Comuni sprowvisti di piani per insediamtigoroduttivi sono obbligati su richiesta degtievatori economici alla loro
formazione ai sensi e per gli effetti dell'art. @lla legge 22 ottobre 1971, n. 865 e successiwdifitioe ed integrazioni,
procedendo alla individuazione delle aree relativel'ambito delle zone industriali o artigianplieviste negli strumenti
urbanistici.

In ogni caso l'estensione delle aree dadere nel piano non puo essere inferiore al@unelcessaria a soddisfare |l
fabbisogno relativo al triennio.

Per l'approvazione dei predetti pginapplicano le disposizioni contenute nel pdecte art. 12.

Art. 15 legge n. 34 del 1996.

Nei Comuni, i cui strumenti urbanisticergerali, approvati o adottati e trasmessi, gdewo zone per
insediamenti produlttivi, I'attivita delle stesagpavvenire, indipendentemente dalle norme diaatbne, mediante piani
di lottizzazione convenzionata, di iniziativa deivati o di consorzi di imprese artigiane, che datmmo di avere la
disponibilita del 51 per cento delle aree interessa

Nei piani di lottizzazione di cui al comrhavengono stabiliti, ove necessario, il rappditccopertura, i distacchi dai
confini e dalle strade di lottizzazione nel rigpadel decreto ministeriale 2 aprile 1968 1444, anche in deroga allo



strumento urbanistico generale, senza che cid cdimpariante, purché l'indice di fabbricallliterritoriale non superi i
2,5 mc./mq..

20. Efficacia degli strumenti urbanistici. Misure d salvaguardia.
Art. 19 legge n. 71 del 1978.

Decorsi i termini per l'approvazionesl dpiano regolatore generale, del regolamentbzaxgidel programma di
fabbricazione e dei piani particolareggiati senlza sia intervenuta alcuna determinazione di apgioma con modifiche
di ufficio, di rielaborazione totale o parziateegli stessi, da parte dell'Assessorato regichelléerritorio e dell'ambiente,
i predetti strumenti urbanistici diventano effica tutti gli effetti.

La susseguente determinazione dell'Assassala effettuarsi nel termine perentorio deitotottanta (1) deve fare
salvi tutti i provvedimenti emessi dal comune aeliore dell'intervento assessoriale.

In pendenza dell'approvazione degluraenti urbanistici generali o particolaregglapplicazione delle misure di
salvaguardia di cui alla legge 3 novembre 19521902, e successive modifiche e alla legge red@5 agosto 1958, n.
22, e obbligatoria.

*** (1) Termine modificato dall'art. 33 della |. R. 37 del 1985.
Art. 2 legge n. 159 del 1980 (interpretazione atite).

Tra le determinazioni assessoriali cdi al primo comma dell'art. 19 della legge oegile 27 dicembre 1978 n.
71, s'intendono comprese anche le richiesteidriaienti e di documenti integrativi.

21. Annullamento d'ufficio degli strumenti urbanistici generali ed attuativi illegittimi.
Art. 1 legge n. 28 del 1991

Entro cinque anni dalla loro adozione gjtiumenti urbanistici generali ed attuativi, diugn efficaci ai sensi
dell'articolo 19, comma primo, della legge ioegle 27 dicembre 1978, n. 71, se illegittippssono essere annullati
dall'Assessore regionale per il territorio enkdente, sentito il parere del Consiglio regile dell'urbanistica.

Il provvedimento di annullamento & prededdalla comunicazione del rilievo sui vizi di l&ghita al comune con
I'invito a presentare deduzioni con deliberaziamomsiliare nel termine non prorogabile di tregitani.

Il provvedimento di annullamento &€ emesso entto anesi dalla data della contestazione ed érdliaio soltanto
all'accertamento dei vizi di legittimita.

Per gli strumenti urbanistici anteriorlaatiata di entrata in vigore della presente legigeermine di cinque anni
decorre da tale data.

In pendenza della procedura di annwdlaim, I' Assessore regionale per il territorioagnbiente puo ordinare la
sospensione dell'efficacia dello strumento urtéoo con provvedimento da comunicare all'ammia@tne comunale.

L'ordine di sospensione cessa di esséimaeé se il decreto di annullamento non vienessoentro il termine di cui
al comma 3.

22. Interventi di recupero del patrimonio edilizio— Definizione.
Art. 20 legge n. 71 del 1978

Gli interventi di recupero del patrimoradilizio esistente sono cosi definiti:
a) interventi di manutenzione ordinaria: quelli aiguardano le opere di riparazione, rinnovamenteostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad imégg 0 mantenere in efficienza gli impianti teagiti esistenti;

b) interventi di manutenzione straordinaria: le repe le modifiche per rinnovare e sostituire partche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare ed integrare Iivize igienico-sanitari e tecnologici, sempreeaton alterino i volumi e le
superfici, delle singole unita immobiliari e noomportino modifiche delle destinazioni di uso;

c) interventi di restauro e di risanamento congdervaquelli rivolti a conservare l'organismoiledlo e ad assicurare la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpehe nel rispetto degli elementi tipologici, faime strutturali
dell'organismo  stesso, ne consentano destinazirgo con essi compatibili. Tali interventi commpieno il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo degliementi costitutivi dell'edificio, I'inserimentdegli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze deldusl'eliminazione degli elementi estraneioafjanismo edilizio;



d) interventi di ristrutturazione edilizia: queliivolti a trasformare gli organismi mediante umsieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo ziedilin tutto o in parte diverso dal preceéentali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione diwalc elementi costitutivi dell'edificio, la elimazione, la modifica e
I'inserimento di nuovi elementi ed impianti;

e) interventi di ristrutturazione urbanisticajuelli rivolti a sostituire I'esistente tessutirbanistico-edilizio con altro
diverso mediante un insieme sistematico di vaeti edilizi anche con la modificazione ddaketyno dei lotti, degli
isolati e della rete stradale, fermi restandbimiiti di densita fondiaria previsti dal detweministeriale 2 aprile 1968, n.
1444, per ciascuna delle zone interessate ddglivienti stessi.

23. Attuazione degli strumenti urbanistici nelle zoe “A” e "B"
Art. 21, 3°, e 5° comma legge n. 71 del 1978.

A modifica di quanto prescritto nel purp nell'art. 28 della legge regionale 26 magdi®73, n. 21, ferme
restando le altre disposizioni agevolative couten nella predetta norma, I'attuazione deglirursenti urbanistici
generali relativamente alle zone territori8lf, puo effettuarsi a mezzo di singole concessignando esistano le opere
di urbanizzazione primaria (almeno rete idriciaria e fognante) e risultino previste dallorusmento urbanistico
generale quelle di urbanizzazione secondaria.(1)

Nelle rimanenti aree non urbanizzate ledebne territoriali omogenee "B" I'edificazionesabordinata alla
preventiva approvazione di piani particolareggadii piani di lottizzazione.

** (1) || 4 ‘comma & stato abrogato dall'art. 39 della |.87.del 1985.

- limiti di densita fondiaria per le concessioni efiizie
Articolo 36 della legge 19 maggio 2003 n. 7

1. Nelle zone territoriali omogenee A e B, le casieni edilizie di cui all'articolo 41 quater delegge 17 agosto 1942, n.
1150, non possono superare i limiti di densita famnd fissati dalfrticolo 7 del D.M. 2 aprile 1968, n. 1448ono fatte
salve le concessioni edilizie gia rilasciate infoomita a detti limiti di densita edilizia fondiari

24. Interventi produttivi nel verde agricolo

Art. 22 legge n. 71 del 1978 sostituito dall'@t comma 1, della legge n. 17 del 1994 corglgiunte e modifiche di cui
all' art. 6 della legge 29 settembre 1994 n. 24|, art. 30 legge 26 marzo 2002 n. 2, all’ art. 4elle legge 9 agosto 2002
n. 9 ed all' art. 139 della legge 16 aprile 20034n

Nelle zone destinate a verde agric@bo giani regolatori generali, sono ammessi anpio manufatti edilizi
destinati alla lavorazione e trasformazione dedptti agricoli o zootecnici locali ovvero allfrigttamento a carattere
artigianale di risorse naturali nelle zone tasaatente individuate nello strumento urbanistico.

Le concessioni edilizie rilasciate ai $ele&d comma 1 devono rispettare le seguenti coowiiz

a) rapporto di copertura non superiore addenimo dell'area di proprieta proposta per lties@ento;

b) distacchi tra i fabbricati non inferiori a dignietri;

c¢) distacchi dai cigli stradali non inferiori a djuéssati dall'art. 26 del D.P.R. 16 dicembre 299. 495;

d) parcheggi in misura non inferiore ad decimo dell' area interessata;

e) rispetto delle distanze stabilite dall'art. EHlallegge regionale 12 giugno 1976 n. 78, e€omterpretato dall'art. 2
della legge regionale 30 aprile 1991 n. 15 (1)

f) distanza dagli insediamenti abitativi ed opeublgiche previsti dagli strumenti urbanistici narferiore a metri duecento,
ad esclusione di quanto previsto dalla lettera c).

Previa autorizzazione delle amministrazioni corapgf nelle zone destinate a verde agricolo € atitseil
mutamento di destinazione d'uso dei fabbricatiizeati con regolare concessione edilizia, da cialgitazione a
destinazione ricettivo-alberghiera e di ristoragi@ve sia verificata la compatibilita ambiental#adeuova destinazione ed
il rispetto di tutte le prescrizioni igienico-saarie nonché di sicurezza. Nelle zone agricole & essa l'autorizzazione
all'esercizio stagionale, primaverile ed estivd|'atéivita di ristorazione anche in manufatti deati a civile abitazione e



loro pertinenze, nel rispetto della cubatura eststee purché la nuova destinazione, ancorché teanpar non sia in
contrasto con interessi ambientali e con disposizanitarie. La destinazione ricettivo-alberghierdi ristorazione cessa
automaticamente allorché cessi la relativa attivita

Le disposizioni di cui al comma 1 non si applicaretle aree destinate a verde agricolo ricaderttitte le zonizzazioni dei
parchi regionali e delle riserve naturali della Reg.

25. Autorizzazione al mutamento di destinazione dso per gli immobili
edificati nelle zone a verde agricolo.
Art. 6 della legge n. 17 del 1994, commi 2, 3, 4.

Per gli immobili gia ultimati alla data éntrata in vigore della presente legge, in l@segolare concessione edilizia
rilasciata a norma del previgente testo dell'alti@2 della legge regionale 27 dicembre 1978,1no comunque realizzati
in zona agricola secondo le previsioni del piaggotatore generale e che non possono piu estienente destinati alle
finalita economiche originarie, € facolta dei ecothconsentire il cambio di destinazione d'uso aiferimento ad altra
attivita, ancorché diversa da quella originane] rispetto della cubatura esistente e purehguova destinazione non
sia in contrasto con rilevanti interessi urbanisth ambientali. E' in ogni caso esclusa l'aazazione per il cambio della
destinazione in uso abitativo, alberghiero o ticetin genere.

La variazione della destinazione d'usosudial comma 2, pud essere autorizzata soloas® grascorsi almeno tre
anni dalla data di rilascio della concessione #dili

L'autorizzazione di cui ai commi 23eé rilasciata nel rispetto delle procedure ecdégri stabiliti dall'articolo 10
della legge regionale 10 agosto 1985, n. 37, cognen.

26. Agriturismo
Art. 23 legge n. 71 del 1978

Nell'ambito di aziende agricole, i tela imprenditori a titolo principale possoncestinare parte dei fabbricati
adibiti a residenza ad uso turistico-stagionale.

Sempre allo stesso fine i fabbricati qoo® essere ampliati fino ad un massimo del 30%a dmibatura esistente e
comunque per non piu di 300 metri cubi.

27 - Fabbricati rurali.
Art. 12 legge n. 40 del 1995

Fermi restando i vincoli eventualmentepagti ai sensi delle legge 1 giugno 1939 n. 1029 giugno 1939 n. 1497,
nel rispetto delle prescrizioni dettate dagli stemtn urbanistici, € ammessa, nelle parti del ridtdestinate ad usi agricoli
la demolizione di fabbricati e la ricostruzionegliestessi nei limiti della cubatura e destina®ad'uso esistenti e nel
rispetto degli elementi tipologici e formalattizionali.

28. Interventi sostitutivi.
Art. 27 legge n. 71 del 1978, sostituito dall'&tdella legge n. 66 del 1984.

Quanto gli organi dell'amministrazionei ccomuni omettano, sebbene previamente diffidathon siano in grado
di compiere atti obbligatori in virtu della prese legge e di altre leggi attinenti alla materirbanistica, vi provvede
I'Assessore regionale per il territorio e l'aente a mezzo di un commissario ad acta la cui talunacarica non puo
eccedere il termine di tre mesi, salvo proroga fimalodici mesi per giustificati motivi in rapporalla complessita degli
atti da compiere.

Non si fa luogo alla diffida di cui alipro comma qualora si tratti di scadenza di tarnprevisti espressamente
dalla presente legge o da altre leggi attinefdimlateria urbanistica.

Alle spese per il commissario provvedeCdmune per il quale & stato nominato, salvo rivadscarico degli
amministratori eventualmente responsabili.



I commissari nominati ai sensi deinp comma decadono dall'incarico nel caso digwrazione del consiglio
comunale e comungue possono essere sempre revocefifovvedimenti motivati, dall'’Assessore reglerger il territorio
e l'ambiente.

Art. 4 legge n. 65 del 1981, come integrato dell‘4adella legge n. 16 del 1984.

I commissari ad acta nominati in viatsotva dall'’Assessorato regionale del territagidell'ambiente per I'adozione
di piani regolatori generali e/o piani particolgg&ti non formulano controdeduzioni sulle osseimai ed opposizioni
pervenute in seguito alla pubblicazione deglistes

Le osservazioni ed opposizioni sono trameedai commissari ad acta al progettista del piathguale, entro i
termini indicati dal quinto comma dell'art. 3 delegge regionale 27 dicembre 1978, n. 71 , & eemtibrmulare le proprie
deduzioni visualizzandole in apposite tavolegdaho medesimo.

Le osservazioni e le opposizioni sondsiedall’Assessorato regionale e dell'ambiente.

Le deliberazioni assunte dai commissaraeta in sostituzione dei consigli comunali,oauando debbono essere
successivamente trasmesse all'Assessorato regigelaierritorio e dell'ambiente per i provvedimemi competenza, non
sono soggette al visto della commissione piala di controllo e non sono revocabili dai cgtistomunali.

Le deliberazioni di cui al comma precedesbno assunte dai commissari, sentito il consighimunale convocato
dallo stesso commissario ad acta.

29. Programmi pluriennali di attuazione Comuni obbligati. Durata, contenuto e dimensionamentdzlaborati del
programma. Formazione ed approvazione. Attuazione
Art. 28 legge n. 71 del 1978, modificato dall'driegge regionale n. 159 del 1980.

Tutti i Comuni aventi popolazione supegia 10.000 abitanti sono obbligati alla formaeiatei programmi
pluriennali di attuazione nel rispetto delle seguscadenze temporali;
a) comuni con popolazione compresa tra i 10.000.@0D abitanti: entro il 31 dicembre 1989;
b) comuni con popolazione superiore a 15.00Qaimtd e dotati di strumenti urbanistici genegbprovati: entro il 31
dicembre 1989;
¢) comuni con popolazione superiore a 15.000 afbiteom ancora dotati di strumenti urbanistici getie entro un anno
dall'approvazione degli strumenti urbanistici méahés

Sono tenuti altresi a formare il prognaanpluriennale negli stessi termini di cui alttdre b) e c¢) i Comuni che
per le loro caratteristiche industriali e tudbe, a prescindere dalla loro popolazionearsaw inclusi in un apposito
elenco che sara approvato dall'Assessore regipeald territorio e I'ambiente entro il 3lcdimbre 1980.

La durata dei programmi pluriennali, vhiiiada tre a cinque anni, & determinata dai Coimun

Art. 29 legge n. 71 del 1978.

Il programma pluriennale di attuazdondegli strumenti urbanistici generali approwagtdottati e trasmessi
riguarda le parti del territorio comunale oggettintervento pubblico e privato in un perioddetinpo non inferiore a tre
€ non superiore a cinque anni.

Il programma pluriennale deve indicare:
a) il perimetro dei suoli sui quali, nel rispettelle prescrizioni dello strumento urbanistisidntende intervenire;
b) il perimetro e la destinazione delle amer le opere diurbanizzazione primaria secondaria di pertinenza
dei vari insediamenti, nonche delle infrastigt dei servizi di interesse comunale o intenaoale;
c) il preventivo di spesa per la realizzaeiodelle opere di urbanizzazione e per la gs@zione delle aree.

Gli interventi per l'edilizia residenziatievono avvenire nel rispetto di quanto prescidati'art. 2 della legge 28
gennaio 1977 n. 10.

Le aree da includere nel programma sosltesavendo riguardo alla economicita ed alla inmalita degli interventi.
A tale fine sono scelte con priorita le aree dpéate di opere di urbanizzazione e comunquéegueelle quali icosti di
insediamento risultino piu economici.

Art. 30 legge n. 71 del 1978.



L'estensione delle parti del territorionwunale da includere nel programma pluriennalietérminata in relazione
ai fabbisogni strettamente necessari di ediligsidenziale, commerciale, per attivita tiche, direzionali, artigianali
ed industriali, nonché dei relativi servizi, pdlarco temporale di validita del programmajetedo conto delle
concessioni gia rilasciate e della situazionefatib gia esistente, nonché della concreta pitissilli recupero del
patrimonio edilizio esistente. Non si appticale disposizioni dell'art. 32 della legge 9stg 1978, n. 457.

Gli elaborati del programma sono costitdét
a) relazione illustrativa dei criteri adottati ordine al dimensionamento dalle scelte operate
b) delimitazione dei suoli costituenti il peetro d'intervento effettuata su mappe catastadétle quali dovranno
essere indicate le previsioni degli strumenti niktici generali o particolareggiati;

c) relazione finanziaria riportante le previsiodi spesa occorrente per la acquisizione dellee per la esecuzione
delle opere di urbanizzazione e dei servizi tBriesse generale, noncheé l'indicazione delle gosvidi entrata.

Art. 31 legge n. 71 del 1978.

Ai fini della formazione dei programmilupgennali i Comune dovra sentire le forze cisti, culturali,
imprenditoriali, ed i consigli di quartiere ovsigtono.

| programmi pluriennali, la cui spesabbligatoria, sono adottati dal Consiglio comenat pubblicati all'albo
pretorio per un periodo di quindici giorni.

Chiunque puo presentare osservazitndei quindici giorni successivi alla data dadenza della pubblicazione.

Entro i successivi trenta giorni, ilomiglio comunale € tenuto ad adottare leopge determinazioni in
ordine alle osservazioni, presentare e procegerali all'approvazione definitiva del programniee diventa esecutivo
dopo il riscontro della commissione provincialedntrollo.

E' fatto obbligo ai Comuni di trastee¢ allAssessorato regionale del territorio #aiebiente i programmi
deliberati.

Nella prima attuazione della presenegige si pud tenere conto, ai fini della famone dei programmi
pluriennali, delle lottizzazioni convenzionate epate alla data di entrata in vigore dellasprae legge.

E' consentita per una sola volta lasiene dei programmi pluriennali entro il prim@iennio o triennio dalla loro
approvazione ove, a seguito di verifichefetéfiate, risultino necessarie modificazionnel caso di adeguamento
degli strumenti urbanistici generali alle maalie apportate dall'Assessorato regionale tedgtorio e dell'ambiente in
sede di approvazione degli stessi.

Art. 32 legge n. 71 del 1978.

L'attivita edilizia nelle aree insk nei programmi pluriennali si svolgera a roedi:

a) concessione singola;
b) piano di lottizzazione convenzionata;
C) piano particolareggiato.

Le singole concessioni potranno esseélasciate nelle zone territoriali omogenee "A" B 'hei casi previsti dal
precedente art. 21 nonché per gli isolati defirdél precedente art. 10 o nei comparti defiradi'art. 23 della legge 17
agosto 1942, n. 1150, modificato dall'art. 11adptesente legge.

Qualora lo strumento urbanistico galee non contenga previsioni esecutive, ilmQoe €& tenuto ad indicare
i metodi d'intervento o procedendo in tutto @arte alla redazione di piani particolareggiaimponendo l'obbligo ai
proprietari delle aree di presentare piani dizatizione.

Nel caso in cui entro il periodo di vatadidel programma gli aventi titolo non presemtsingolarmente o riuniti in
consorzio, istanza di concessione, il Comune pm®edid espropriazione delle aree non utilizzateeaisi dell'art. 13 della
legge 28 gennaio 1977, n. 10.

Nella prima applicazione della presefggge € consentito concedere proroghe non supei due anni, purche
le aree non utilizzate ricadano nell'ambito debselo programma pluriennale.

I Comune utilizza le aree espropriateoselo quanto previsto dall'art. 35 della leg2@ ottobre 1971, n. 865 e
successive modificazioni, nonché secondo le digjwws contenute nell'art. 27 della medesima éegg

La disposizione di cui al precedentenma quarto non si applica ai beni immobili chgrieta dello Stato o della
Regione.

30. Opere ammesse al di fuori del perimetro delaree incluse nei programmi pluriennali.
Art. 33 legge n. 71 del 1978, modificato da drtlegge regionale n. 159 del 1980.



Al di fuori del perimetro delle areeluse nei programmi pluriennali sono ammessingdirventi previsti dall'art. 9
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, quelli congedallo strumento urbanistico generale nellene territoriali omogenee
"A" e "B", limitatamente all'edificato esistentgonche quelli discendenti dall'attuazione denjpdi recupero di cui alla
legge 5 agosto 1978, n. 457.

A decorrere dal 1g luglio 1981 e sialbapprovazione dei programmi pluriennali dei Gonindi cui alla lettera b)
del precedente art. 28, la concessione e datansml su aree dotate di opere di urbanizzaziprimaria o per le
quali esista limpegno dei concessionari alizamle e sempreché risultino previste dalimmento urbanistico le
opere di urbanizzazione secondaria.

Per i Comuni di cui alla lettera c) datato art. 28 le disposizioni indicate nelqg@dente comma si applicano a
decorrere da un anno dalla data di approvaziogk steumenti urbanistici generali.

Per i Comuni di cui alla lettera a) del citato @& le disposizioni previste dal secondo comadeh presente articolo si
applicano a decorrere dal 1g luglio 1982.

31. Attuazione dei programmi pluriennali: spese e @cedure.
Art. 34 e 35 dellalegge n. 71 del 1978 - (rinvio).

32. Concessione edilizia. Diritto a richiedk®. Trascrizione. Trasferibilita. Termini. Pubblicita. Procedure di
rilascio.
Art. 36 legge n. 71 del 1978.

Il proprietario o chi ne ha titolo deveiadiere al Sindaco la concessione per I'esecuzibrgpialsiasi attivita
comportante trasformazione edilizia ed urbanistieh territorio comunale, nonché il mutamento alelestinazione degli
immobili.

Possono richiedere la concessione anablero che, pur non essendo proprietari, dimostdi avere un valido
titolo che consenta l'uso del bene in relazioteancessione richiesta.

La qualita di proprietario o di avenitolb deve essere documentata.

L'atto di concessione, noncheé l'atto ngpégno unilaterale e la convenzione previsti dalladella legge 28 gennaio
1977, n. 10, debbono essere trascritti, a cdedl'’Amministrazione comunale e a spese dei eibéumti, nei registri
immobiliari, in modo da risultare sia la destimee dellimmobile sia le aree di pertinenza eagte all'immobile
stesso.(1)

Fatti salvi i casi previsti dall'art. 9lidelegge 28 gennaio 1977, n. 10 per la conoessgratuita, e quelli di cui
all'art. 7 della stessa legge per [l'edilizianvenzionata, la concessione & subordinata al@smonsione di un
contributo commisurato all'incidenza delle spese urbanizzazione primaria e secondaria, nonghéosto di
costruzione.

La concessione ¢ trasferibile ai succégsaventi causa che abbiano titolo sul bene ¢ggietlla concessione stessa.

Le concessioni relative ai singoli edificon possono avere validita complessiva superotre anni dall'inizio dei
lavori, che devono comunque essere iniziatroenin anno dal rilascio della concessione.

La proroga pu0 essere sempre previstpnoslvedimento della concessione del Sindaco, dman tratti di opere
pubbliche, il cui finanziamento sia preventivaigiu esercizi finanziari.

*** (1) Il 5° comma é stato abrogato dall'ar@ 8ella I.r. 37 del 1985.
Art. 37 legge n. 71 del 1978

Chiunque ha diritto di prendere visiopesso gli uffici comunali delle domande e elelbncessioni edilizie.

I Comuni sono tenuti, a richiesta, a foentopia dei relativi atti, ponendo a carico dehiedenti le spese per la
riproduzione.

L'estratto delle concessioni dovra essspmsto per quindici giorni all'albo del Comune.

Art. 2 della legge n. 17 del 1994

I comuni sono tenuti a rilascidte certificato di destinazione urbanistica dinmobili entro sessanta giorni
dal ricevimento della richiesta dell'interessato.

L'ufficio comunale competente, all'atttella presentazione della domanda di concessdilizia, rilascia una
certificazione di ricevimento, comunicando alBrdgssato il nome del responsabile del procedmndaventuali
integrazioni documentali devono essere richiestéutficio nei successivi trenta giorni. In questaso il termine di
centoventi giorni di cui al comma 5 decorre ddiida di integrazione dei documenti.



Il responsabile del procedimento, entwargntacinque giorni dalla data di presentaziatea domanda o di
integrazione della documentazione, formula wneposta motivata di provvedimento inoltraladalla Commissione
edilizia comunale per l'espressione del paremodipetenza, che deve essere reso nei succesarang@cinque giorni.

Il sindaco adotta il provvedimento finakentro i successivi trenta giorni. Qualora la nassione edilizia non
dovesse rendere il parere nei termini di cui ahe@ 3, il sindaco provvede sulla scorta dellgppste motivata del
responsabile del procedimento.

La domanda di concessione edilizia snde accolta qualora entro centoventi giorni dawmento dell'istanza,
attestato con le modalita di cui al comma 2, m@mga comunicato all'interessato il provveditoanotivato di diniego.

Il titolare della concessione edilizassentita con le modalitd di cui al comma @ miziare i lavori dandone
comunicazione al sindaco, previo versamentoCamune degli oneri concessori, calcolati ia provvisoria in base
alla perizia di cui al comma 7, e salvo conguggulla base delle determinazioni degli uffici aorali.

Per quanto previsto al comma 5, primaidiedio dei lavori il progettista deve inoltraral sindaco una perizia che
asseveri la conformita degli interventi da realizzalle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, clodil rispetto delle norme
di sicurezza e sanitarie e I'ammontare del cantiibconcessorio dovuto in base alla normatigante.

Nei casi di applicazione delle disposizidincui ai commi 5 e 6 del presente articolo, giffici e gli organi del
comune devono ugualmente completare Il'esame dedenande di concessione edilizia entro trereing dalla
comunicazione dell'inizio dei lavori. Qualora vangaccertata la mancanza dei requisiti per rilascio della
concessione, il sindaco provvede all'annullamenm revoca della concessione assentita ai dehsomma 5 e compie
gli atti necessari a far valere le eventuali respdilita penali, civili, amministrative e discipéiri di quanti abbiano
concorso a determinare l'applicazione delle sigtdte disposizioni.

Le autorizzazioni, pareri 0 nulla-ostelativi alle opere oggetto della concessioniéizéml di competenza di
amministrazioni diverse da quella comunale, devessere resi nei termini previsti dai relativi oanenti, ed in ogni caso
nel rispetto delle disposizioni di cui all'articol@ della legge regionale 30 aprile 1991, M. 1 termini decorrono
indipendentemente I'uno dall'altro, nonché dai terper il rilascio della concessione edilizia.

E' abrogato l'articolo 38 della legggiomale 27 dicembre 1978, n. 71.

33. Procedure
Art. 3 legge n. 17 del 1994.

| certificati di abitabilita, agibilita e confortdi si intendono rilasciati ove, entro sessantangidalla richiesta, non
venga data al richiedente diversa comunicazione.

Alle richieste di cui al comma 1 deve essere ali@agina perizia giurata a firma del tecnico respbihs dei lavori,
che ne attesti la conformita al contenuto dellacessione, alle norme igienico-sanitarie e ad ofgra aorma di legge o di
regolamento, connessa all'oggetto della richiesta.

Eventuali integrazioni documentali devono essifgaste dal responsabile del procedimento entiodigi giorni
dal ricevimento dell'istanza. In tal caso, i terimidi cui al comma 1 decorrono dalla data di integrae della
documentazione.

In caso di applicazione della disposizione dialutomma 1, gli uffici e gli organi del comune daeougualmente
completare I'esame delle relative domande entr@antavgiorni dalla data di ricevimento della ricliées

Qualora sia accertata la mancanza dei requigitil pigascio dei certificati, il sindaco provvedd!’annullamento o
revoca dei relativi atti, assentiti ai sensi deinoga 1, e compie gli atti necessari a far valereMentuali responsabilita
penali, civili, amministrative e disciplinari di goti abbiano concorso a determinare I'applicazide#a richiamata
disposizione. La revoca € comunicata alle azienogagrici di servizi per gli atti di loro competenz

Le disposizioni del presente articolo si applicasolusivamente agli immobili con destinazionedesziale.

Art. 8 legge n. 17 del 1994.

Per gli edifici di civile abitazione realizzatilaldata di entrata in vigore della presente legge gssere rilasciato
certificato di abitabilitd per i volumi tecnici adenti entro il perimetro della stessa abitaziameha in deroga ai requisiti
fissati dalle norme regolamentari, ad ecceziongdlle in materia igienico-sanitaria, purché naiiti della cubatura
esistente e con utilizzazione a servizio escludelte abitazioni a cui afferiscono. (1)

*** (1) La disposizione & entrata in vigore I'8 gjno 1994

34. Opere da eseguire previa autorizzazione
Art. 5 legge n. 37 del 1985 con le aggiunte dialliart. 5 legge n. 26 del 1985.



L'autorizzazione del sindaco sostituiscedncessione per gli interventi di manutenziotr@osdinaria e di restauro
conservativo, cosi come definiti dall'art. 20 ddkgge regionale 27 dicembre 1978, n. 71, perogere costituenti
pertinenze o impianti tecnologici al servizioediifici gia esistenti, per l'impianto di prefaldati ad una sola elevazione
non adibiti ad uso abitativo, per le occupazionisublo mediante deposito di materiali o esposizidi merci a cielo
libero, per le demolizioni, per l'escavaziodé pozzi e per le strutture ad essi connegssr, la costruzione di
recinzioni, con esclusione di quelle dei fomdstici di cui all'art. 6, per la costruziodiestrade interpoderali o vicinali,
noncheé per i rinterri e gli scavi che non riguaadia coltivazione di cave o torbiere.

Le autorizzazioni, fatta eccezione peopere da eseguire in edifici dai vincoli delleded giugno 1939, n. 1089 e
29 giugno 1939, n. 1497 e successive modifichergdgrazioni, sono rilasciate dal sindaco senpareri dell'ufficio
tecnico comunale e dello ufficiale sanitario, ferestando eventuali altri pareri o nulla osta igeh dalle norme vigenti.

L'istanza per l'autorizzazione del sindadeeseguire i lavori si intende accolta qualdrsindaco non si pronunci nel
termine di sessanta giorni dalla presentazide#ia stessa in tal caso il richiedente patedorso ai lavori dando
comunicazione al sindaco del loro inizio.

L'autorizzazione non comporta gli onprevisti dall'art. 3 della legge 28 gennaio 197.710.

35. Attivita economiche.

- comunicazione inizio attivita
Art. 14 legge 26 marzo 2002 n. 2 con le aggiunteudall’ art. 24 della legge n. 17 del 28 dicemt2@04

Trova applicazione nel territorio della Regiongl&na | articolo 1, commi 6, 7, 8, 9 e 10 ddigge 21 dicembre
2001 n. 443.

[6. In alternativa a concessioni e autorizzazioniliz@, a scelta dell'interessato, possono essealizzati, in base a
semplice denuncia di inizio attivita, ai sensi @eticolo 4 del decreto-legge 5 ottobre 1993, n838onvertito, con
modificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n. 48@me sostituito dall'articolo 2, comma 60, dekgde 23 dicembre
1996, n. 662, e successive modificazioni:

a) gli interventi edilizi minori, di cui all'articlo 4, comma 7, del citato decreto-legge 5 ottot883, n. 398;

b) le ristrutturazioni edilizie, comprensive detlamolizione e ricostruzione con la stessa volumetisagoma. Ai fini
del calcolo della volumetria non si tiene contolelé@hnovazioni necessarie per I'adeguamento allanativa antisismica,

c¢) gli interventi ora sottoposti a concessione,sseo specificamente disciplinati da piani attuatitie contengano
precise disposizioni plano-volumetriche, tipologictformali e costruttive, la cui sussistenza siatastesplicitamente
dichiarata dal consiglio comunale in sede di apmowone degli stessi piani o di ricognizione di djuefigenti.
Relativamente ai piani attuativi che sono stati @mati anteriormente all'entrata in vigore dellagsente legge, I'atto di
ricognizione dei piani di attuazione deve avvergrdro trenta giorni dalla richiesta degli intereggain mancanza si
prescinde dall'atto di ricognizione, purché il pettp di costruzione venga accompagnato da appasitzione tecnica
nella quale venga asseverata |'esistenza di pittnasivi con le caratteristiche sopra menzionate;

d) i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e lagve edificazioni in diretta esecuzione di idorigirmenti urbanistici
diversi da quelli indicati alla lettera c), ma reath analoghe previsioni di dettaglio.

7. Nulla e innovato quanto all'obbligo di versateontributo commisurato agli oneri di urbanizzazéoed al costo di
costruzione.

8. La realizzazione degli interventi di cui al com® che riguardino immobili sottoposti a tutela rito-artistica o
paesaggistico-ambientale & subordinata al preventilascio del parere o dell'autorizzazione richiedalle disposizioni di
legge vigenti. Si applicano in particolare le dispaoni del testo unico delle disposizioni legislatin materia di beni
culturali e ambientali, di cui al decreto legishati 29 ottobre 1999, n. 490.

9. Qualora l'immobile oggetto dell'intervento siatteposto ad un vincolo la cui tutela compete, anichvia di delega,
alla stessa amministrazione comunale, il termineediti giorni per la presentazione della denundiaiio dell'attivita, di
cui all'articolo 4, comma 11, del decreto-leggett®bre 1993, n. 398, decorre dal rilascio del rélatatto di assenso. Ove
tale atto non sia favorevole, la denuncia e privaffetti.

10. Qualora limmobile oggetto dell'intervento sisottoposto ad un vincolo la cui tutela non compete
all'amministrazione comunale, ove il parere favaidevdel soggetto preposto alla tutela non sia ategalla denuncia, il
competente ufficio comunale convoca una confereinzrvizi ai sensi degli articoli 14, 14-bis, 1drt 14-quater della
legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modiidall termine di venti giorni per la presentam® della denuncia di
inizio dell'attivita decorre dall'esito della comBnza. In caso di esito non favorevole, la denuggmiva di effetti. |

- attivitd economiche
Art. 14 legge 26 marzo 2002 n. 2 con le aggiunteudall’ art. 24 della legge n. 17 del 28 dicemt2@04



Le licenze, le concessioni, i nulla osta, i perside autorizzazioni richiesti per I' esercizioattivita economiche
nel territorio della Regione sono sostituiti da ur@municazione di inizio attivita da parte del legaappresentante
dellimpresa richiedente, indirizzata all'ammirdagione competente. La comunicazione € resa nei mauglle forme
regolamentati ai sensi delfticolo 22 della legge regionale 30 aprile 19911® Restano validi ed esecutivi le norme di
legge e tutti gli atti amministrativi vigenti in rreaia di urbanistica, di edilizia, di ambiente, ldesalute pubblica, della
tutela del lavoro e della sicurezza pubblica, nénghelli concernenti la realizzazione di granditaecommerciali di cui
all'articolo 2 della legge regionale 22 dicembre 19928e successive maodifiche ed integrazioni. Il legalgpresentante
che sottoscrive la comunicazione é tenuto a forriw#a la documentazione che é richiesta una sahbav
dall'amministrazione competente; il legale rappnem®e € responsabile di ogni violazione delle regrrdegli atti
amministrativi e di ogni altra disposizione checgina l'inizio dell'attivita, con esclusione deg@rrori formali. Con
decreto del Presidente della Regione da emanatrsi eravanta giorni, su proposta dell'’Assessoreoreje competente,
sono individuate le categorie delle attivita ecoiara rientranti nell'ambito di applicazione del ggrte articolo. Sono
abrogate le disposizioni dellagge regionale 6 agosto 1997, n.c®ié risultino in contrasto con il presente comnaché
ogni altra disposizione incompatibile con lo stessomma aggiunto dall’ art. 24 della legge n. 17 @8ldicembre 2004

— sportello unico
art. 36 Legge 15 maggio 2000 n,10

1. | comuni esercitano le funzioni amministratis@ncernenti la realizzazione, I'ampliamento, lasae®ne, la
riattivazione, la localizzazione e la rilocalizzazé di impianti produttivi di beni e servizi, ivingluso il rilascio delle
concessioni 0 autorizzazioni edilizie.

2. Ogni comune esercita, singolarmente o in foemsociata, le funzioni di cui al comma 1 assicuvaode
un'unica struttura sia responsabile dell'interocedimento. Presso la struttura € istituito uno tgflor unico al fine di
garantire agli interessati l'accesso, anche intel@matica, al proprio archivio informatico contatei dati concernenti le
domande di autorizzazione e il relativo iter pragede, gli adempimenti necessari per le proceduterizzatorie, nonché
tutte le informazioni disponibili a livello regiol& ivi comprese quelle concernenti le attivitampozionali che devono
essere fornite in modo coordinato.

3. | comuni per la realizzazione dello sportellico o per lo svolgimento di atti istruttori delggedimento
possono stipulare convenzioni con le camere di ceroim, industria, artigianato e agricoltura, caronsorzi per le aree di
sviluppo industriale o con altre amministrazionbpliche. Ove siano stipulati patti territoriali ordratti d'area, I'accordo
tra gli enti locali coinvolti deve prevedere che dastione dello sportello unico sia attribuita aggetto pubblico
responsabile del patto o del contratto.

4. Per quanto non disposto dalla presente legg@piica in quanto compatibile la disciplina di aeliCapo 1V del
decreto leqislativo 31 marzo 1998, n. 112

- procedimento amministrativo
Art. 37 legge 15 maggio 2000 n.10

1. Il procedimento amministrativo in materia dit@izzazione all'insediamento di attivita produgtidi beni e
servizi € unico. Esso e disciplinato didcreto del Presidente della Repubblica 20 ottd®@8, n. 447 ed eventuali
successive modificazioni, che trova integrale aagiione con le integrazioni predisposte dalla presdegge.

2. La Giunta regionale, su proposta dell'Assessegionale per il territorio e I'ambiente, di cortoecon
I'’Assessore regionale per lindustria e I'Assessegionale per la cooperazione, il commercio, ijahato e la pesca,
delibera i criteri generali e gli ambiti territoliizentro cui i comuni devono attenersi nell'indivakione delle aree.

3. I comuni nell'individuazione delle aree da gest a insediamenti produttivi, ai sensi delltatd 2 del suddetto
decreto, sono tenuti a rispettare le prescrizieglidstrumenti urbanistici comunali, dei piani teriali sovracomunali e dei
piani regolatori dei consorzi per le aree di syilapndustriale, se vigenti.

4. Ove, secondo quanto stabilito dalla medesirapadizione, sia necessario approvare una variginggplica la
vigente legislazione regionale in materia. L'appmwne della variante da parte dell’Assessoratiomate del territorio e
dell'ambiente avviene entro il termine perentorioqdarantacinque giorni dalla data di presentazideBa variante
allamministrazione regionale. Ove I'Assessorato 8D pronunci entro i quarantacinque giorni la &ateé si intende
approvata. Il decorso del termine pud essere sosyes sola volta in presenza di una richiesta dirchenti da parte
dell'Assessorato. La sospensione non puo in nesssm superare i quindici giorni, trascorsi i qulatermine riprende a
decorrere.




5. | comuni sprovvisti di piano regolatore generd¢vono conformarsi alle previsioni dello schern@aassima del
piano regolatore generale di cui al comma 7, dditolo 3, della legge regionale 30 aprile 199115

6. Alla conferenza di servizi di cui aliticolo 5 del decreto del Presidente della Repoaii20 ottobre 1998, n.
447, partecipa un rappresentante dell'Assessoratoorrelgi del territorio e dell'ambiente. Acquisito ¢bnsenso
dell'Assessorato in sede di conferenza, sulla mt@pdi variante si pronuncia in via definitiva ibrsiglio comunale.

- urbanizzazione aree artigianali,
art.36 legge 7 agosto 1997 n. 30

1. Le aree degli strumenti urbanistici generaktiofmte a zona omogenea D, indipendentemente daftae di
attuazione degli stessi strumenti urbanistici, popssessere assegnate agli operatori economici ora donsorzi o
cooperative mediante piani attuativi, redatti datgissi operatori ed approvati dal Consiglio contejnzer I'acquisizione ed
urbanizzazione di aree artigianali.

2. Omissis(1)

3. Le disposizioni di cui al comma precedente sicapplicano comungue nelle aree di Parco e nedle delimitate
a riserva ai sensi della legislazione vigente

(1) comma abrogato dall’ art. 139 della legge re42003

- ampliamenti immobili aziendali
2 comma art. 89 legge 3 maggio 2001 n. 6

2. Nelle more dell'approvazione della legge dirrifa dei consorzi ASI e del coordinamento con lanativa concernente i
piani comunali per gli insediamenti produttivi edeee artigianali, gli insediamenti produttivi ésigi nella zona D degli

strumenti urbanistici comunali gia regolarmenteodatati, possono effettuare, in deroga alle digosi contenute negli

stessi strumenti urbanistici, gli ampliamenti deglimobili aziendali strettamente necessari e mttida esigenze

produttive in misura non superiore al 30 per celeita superficie coperta e sempre che non abbiapeeicedenza usufruito
di deroghe ampliative

-norme urbanistiche
Commi 3,4,5 dell’ art. 89 della legge 3 maggio 2006,

3. Le disposizioni previste dalirticolo 35 della legge regionale 7 agosto 1993 relative agli insediamenti
produttivi in verde agricolo, si applicano a tufli interventi inseriti oltre che nei contratti cba ed in altri analoghi
strumenti di programmazione negoziata approvatiG®E o relativi ad interventi finanziati dallo 8iecon lalegge 19
dicembre 1992, n. 48® concernenti interventi finanziati dall' Unioearopea, anche a singole iniziative imprenditoriali
private, da realizzarsi con fondi propri, nell'ipsitin cui non siano disponibili aree per insediafnproduttivi previste
dagli strumenti urbanistici comunali né aree attate artigianali o industriali e su porzioni de#fa interessata insistano
precedenti insediamenti produttivi.(1)

4. | lotti di terreno ricadenti nelle aree deirpiger gli insediamenti produttivi comunali possagsere assegnati
in proprieta alle imprese beneficiarie fermo redtait diritto di prelazione da parte del comune tnasferimenti successivi
all'assegnazione.

5. Alle aree gravate da usi civici sulle qualiisheno tradizionali attivita produttive ancora ieegcizio non si
applicano le norme dei Piani territoriali paesistige in contrasto con l'esercizio dell'uso civicella sua originaria
estensione.

(1) comma sostituito dall’ art. 30 della legge deP2002 2 successivamente modificato dall' artddBe legge n. 7 del
2003 3 dall’ art. 76 della legge n. 20 del 2003

36. Opere non soggette a concessione, autorizzagancomunicazione.
Art. 6 legge n. 37 del 1985.

Non sono soggette a concessione,awddrizzazione, a comunicazione al sindacedgisnti opere:



- manutenzione ordinaria degli edifici di cui diét. a dell'art. 20 della legge regionale 27 dibee 1978, n. 71,
- recinzione di fondi rustici;
- strade poderali;
- opere di giardinaggio;
- risanamento e sistemazione dei suoli agrieoiche se occorrano strutture murarie;
- costruzione di serre;
- cisterne ed opere connesse interrate;
- opere di smaltimento delle acque piovane;
- opere di presa e distribuzione di acque di izigae da effettuarsi in zone agricole.
Le disposizioni del presente articalonche dello stesso articolo precedente premalgsu quelle contenute
negli strumenti urbanistici e nei regolamenti izdivigenti.

37. Opere interne.
Art. 9 legge n. 37 del 1985 (che ha sostituda ' 26 della legge statale n. 47 del 1985).

Non sono soggette a concessioni né atiazhzioni le opere interne alle costruzioni co@ comportino modifiche
della sagoma della costruzione, dei fronti progpiti pubbliche strade o piazze, né aumenlie deaperfici utili e del
numero delle unitd immobiliari, non modifichino lalestinazione d'uso delle costruzioni e delingole unita
immobiliari, non rechino pregiudizio alla staticellimmobile e, per quanto riguarda gli immobilirapresi nelle zone
indicate alla lett. a dell'art. 2 del decreto rsiariale 2 aprile 1968, pubblicato nella GazzEliiciale della Repubblica
italiana n. 97 del 16 aprile 1968, rispettino legiorarie caratteristiche costruttive. Ainifdell'applicazione del presente
articolo non € considerato aumento delle supgerfit I'eliminazione o lo spostamento di paretierne o di parte di esse.
Non & altresi considerato aumento di superficie ub di volume né modificazione della sagoma aelbstruzione la
chiusura di verande o balconi con strutture precari

Nei casi di cui al comma precedente, cio@mente all'inizio dei lavori, il proprietaréell'unita immobiliare deve
presentare al sindaco una relazione a firmami professionista abilitato alla progettaziotiee asseveri le opere da
compiersi e il rispetto delle norme di sicureegzgelle norme igienico-sanitarie vigenti.

Le sanzioni di cui all'art. 10, ridettdi un terzo, si applicano anche nel caso aligata presentazione della
relazione di cui al precedente comma.

Le disposizioni di cui ai commi precedemtin si applicano nel caso di immobili vincolatisensi delle leggi 1 giugno
1939, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497 e sucdesnsidificazioni ed integrazioni.

Art. 20 legge n. 4 del 16 aprile 2003 con le madiéi di cui all'art. 12 della legge n. 15 del 14 #pr2006

1. In deroga ad ogni altra disposizione di leggen sono soggette a concessioni e/o autorizzaziénsono
considerate aumento di superficie utile o di volumemodifica della sagoma della costruzione lasima di terrazze di
collegamento oppure di terrazze non superiori aimetdrati 50 e/o la copertura di spazi internin gbrutture precarie,
ferma restando I'acquisizione preventiva del noga da parte della Soprintendenza dei beni cliltedaambientali nel
caso di immobili soggetti a vincolo.

2. Nei casi di cui al comma 1, contestualmenténello dei lavori il proprietario dell'unita immdkare deve
presentare al sindaco del comune nel quale ricadendbile una relazione a firma di un professicmisbilitato alla
progettazione, che asseveri le opere da compiérirspetto delle norme di sicurezza e delle nemumbanistiche, nonché
di quelle igienico-sanitarie vigenti, unitamentevatsamento a favore del comune dell'importo dijganta euro per ogni
metro quadro di superficie sottoposta a chiusurestattura precaria.

3. Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2 si appho anche alla chiusura di verande o balconi auittste precarie

come previsto dalarticolo 9 della legge regionale 10 agosto 1985, n. 37; per tali casi & dovuto
I'importo di venticinque euro per ogni metro quadrguperficie chiusa.

4. Ai fini dell'applicazione dei commi 1, 2 e 3nsoda considerare strutture precarie tutte queliéazate in modo
tale da essere suscettibili di facile rimozione.dgfiniscono verande tutte le chiusure o strutfomecarie come sopra
realizzate, relative a qualunque superficie esisten balconi, terrazze e anche tra fabbricatioSmsimilate alle verande
le altre strutture, aperte almeno da un lato, quedldie, pensiline, gazebo ed altre ancora, comertdgnominate, la cui
chiusura sia realizzata con strutture precarie pseamé ricadenti su aree private.

5. Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2 si apphio, altresi, per la regolarizzazione delle opexadstessa
tipologia gia realizzate.




6. Il proprietario o il concessionario di immolwlio parti di essi oggetto dell'applicazione ddikposizioni di cui
ai commi 1, 2, 3, 4 e 5 non puo vantare diritti o@nfronti di terzi in dipendenza della situazi@opravvenuta, né puo in
alcun modo essere variata la destinazione d'ugnaria delle superfici modificate

7. | proprietari di edifici regolarmente realizzadibiti esclusivamente ad attivita commercialipooduttive
possono regolarizzare, previa richiesta di autadione, le opere eseguite per l'adeguamento déggsisedifici a
sopravvenute norme di sicurezza e/o igienico-saaiteon il limite del 10 per cento della superficigle inizialmente
assentita e per un massimo di sessanta metri quadri

8. Rimane soggetto ad autorizzazione edilizisedupero abitativo realizzato mediante frazionamefitonita
immobiliari non sottoposte a vincoli previsti dalt@rmativa vigente in un maggior numero di unitamiobiliari. Tale
frazionamento & consentito a condizione che si@pettate le prescrizioni urbanistiche nonché guigienico-sanitarie
riguardanti le condizioni di abitabilita previstaidregolamenti vigenti e siano rispettati i limidi volume previsti

dallarticolo 7 della legge regionale 10 agosto 1985, n. 37 e che le superfici delle unita
immobiliari ricavate non risultino inferiori ai lith stabiliti dall'articolo 48 del regio decreto 2rile 1938, n. 1165,
modificato dall'articolo 5 della legge 2 luglio M4 98. Tale recupero abitativo pud essere reattiza condizione che non
comporti la modifica del prospetto dell'edificimen pregiudichi la statica dell'immobile.

38. Variazioni della destinazione d'uso degli immab.
Art. 10 legge n. 37 del 1985.

In sede di formazione degli strumentibanistici generali devono essere previsti i casicui € consentita la
variazione della destinazione d'uso degli imriobon esclusione del mutamento di destinazidegli immobili
dalluso industriale ed artigianale in quelksidenziale nelle zone territoriali omogenee i) cui al decreto
ministeriale 2 aprile 1968.

La variazione della destinazione d'ukmgli immobili deve essere compatibile con i ttera della zona territoriale
omogenea in cui ricade I'immobile medesimo.

La variazione della destinazione d'usee consentita, € autorizzata dal sindaco ipnearere dell'ufficio tecnico
comunale e dell'ufficiale sanitario e prewonguaglio del contributo di concessione saitin

In tutti i casi di inosservanza dellepdisizioni di cui al presente articolo si appliode sanzioni di cui all'art. 10
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 edil emglio del contributo di concessione se dovuto.

39. Riserva di aree per case unifamiliari nei piandi zona e nei programmi costruttivi
Art. 17 legge n. 71 del 1978

Nell' ambito dei piani di zona e dei programmiteaiivi, previsti dal precedentart. 16,(ndr:legge n, 71 del
1978) dovra essere riservata un' aliquota, non infer@relO per cento e non superiore al 40 per cengd, drea

complessiva destinata a residenza da assegnarejrittm di superficie, agli aventi titolo ai sergéll'art. 35 della

legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive modificazioni, anche se non socbdperative o beneficiari di
contributi statali o regionali, per la realizzazodi case unifamiliari

Gli interventi per le singole costruzioni di cdi@mma precedente potranno avvenire in derogatigitdogia
prevista per I' edilizia popolare, salvo I' ossemadelle prescrizioni contenute nell' ultimo comed!’ art. 16 della legge 5
agosto 1978, n. 457

40. Opere di sostegno e contenimento in zone sottse a particolari vincoli.
Art. 13 legge n. 37 del 1985.

Nelle zone soggette a tutela ai sensi delle ldggieigno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 149¢pktruzione di
muri di sostegno delle terre, di sottoscarpa, dtrmoiva, di parapetti stradali, di muri di reciore deve essere realizzata in
muratura di pietrame a secco o con malta cementigacostruzioni delle predette strutture in caliteszo semplice o
armato sono consentite solo se realizzate con gdraresterno in pietrame.

41. Convenzione o atto d’obbligo (Art. 7 legge n0ldel 1977).
Art. 40 legge n. 71 del 1978, modificato dall'é83& della legge n. 37 del 1985.



I Comuni deliberano lo schema di convenzione o dtbbbligo unilaterale previsti dall’art. 7 dellagge 28
gennaio 1977, n. 10, in conformita alla convenzitpe di cui all’art. della stessa legge, che I'’Assore regionale per il
territorio e 'ambiente é tenuto ad approvare meeinine di novanta giorni dall’entrata in vigore ldgbresente legge. Il
valore del costo teorico base di costruzione daimasge per la determinazione del prezzo di cessitagdi alloggi €
rapportato a quello definito annualmente dal Mieigdei lavori pubblici in materia di edilizia agdata di cui all’art. 9
terzo comma del decreto legge 6 settembre 196622, Tonvertito con modificazioni nella legge 1 embre 1965 n. 1179

(2).

In sede di prima applicazione della presente legigrid assumere come costo teorico base di castrigiuello
stabilito con decreto ministeriale 3 ottobre 19759876, ai sensi del terzo comma dell’art. 8 del¢me 1° novembre 1965,
n. 1179. Detto costo & comprensivo delle spesergiedegli utili dell'impresa.

Nel deliberare lo schema di convenzione di cuirahp comma del presente articolo i Comuni determinacanoni di
locazione che non devono comunque risultare superiquelli derivanti dall’applicazione degli amic da 12 a 21 della
legge 27 luglio 1978, n. 392.

*** (1) Il 3° comma é stato abrogato dall’art. 38l I.r. n. 37/85.

42. Oneri urbanizzazione. Incidenza. Esenzioni. Rigzioni. Rateizzazione. Adeguamento.
Art. 41 legge n. 71 del 1978, sostituito dall’ak8 della I.r. 18 aprile 1981 n. 70.

L’incidenza degli oneri di urbanizzazione di clladegge 28 gennaio 1977, n. 10, € determinateCdanuni, in
conformita alle tabelle parametriche regionali @ppte con decreto dell’Assessore regionale pevilopgpo economico del
31 maggio 1977, in misura non inferiore alle segysercentuali:

a) comuni con popolazione non superiore a 10.0rgbe frazioni degli altri comuni con popolaze&mon superiore a
10.000 abitanti: 20 per cento;

b) comuni con popolazione tra 10.001 e 30.000 atijta2,50 per cento;

¢) comuni con popolazione compresa tra 30.0001@0B0abitanti: 25 per cento;

d) comuni con popolazione tra 50.001 e 100.00Gabit27,50 per cento;

€) comuni con popolazione superiore ai 100.00@abit25 per cento;

f) insediamenti stagionali di comuni montani e ic@lti: 25 per cento;

g) insediamenti stagionali di comuni costieri: 35 pento;

h) insediamenti turistici: 25 per cento;

i) insediamenti artigianali e industriali: 15 pemnto.

Gli insediamenti artigianali all'interno dei piadii insediamento produttivo e gli insediamenti istliali all’interno
delle aree o dei nuclei industriali sono esonetatipagamento degli oneri di urbanizzazione.

Per gli insediamenti commerciali e direzionalideelle parametriche si applicano integralmente.

Nella prima applicazione del presente articolpdecentuali come sopra stabilite sono immediataeneperanti
salvo che i Comuni non deliberino percentuali sigpiea quelle indicate nel presente articolo.

Art. 42 legge n. 71 del 1978, sostituito dall’attt della I.r. 18 aprile 1981 n. 70 con le aggiundiecui all’art. 11 della L.r.
19 giugno 1982 n. 55.

Il contributo di cui all’'art. 6 della legge 28 geaia 1977, n. 10 non & dovuto da coloro che chiedamoncessione
per i fabbricati destinati a residenza stabile y&v proprio, quando questi hanno caratteristicltked#izia economica e
popolare e i richiedenti non risultino proprietdrialtri immobili, nonché dalle cooperative a priepd divisa o indivisa che
abbiano i requisiti per accedere a finanziamengvisti dalla legislazione nazionale e regionalemiateria di edilizia
agevolata o convenzionata, ivi comprese quelle ltdi@no gia firmate le convenzioni con i comuni e addoro che
richiedono hanno gia firmate le convenzioni comieini e da coloro che richiedono la concessioneapeggi aventi le
caratteristiche di superficie di cui all'ultimo coma dell'art. 16 della legge 5 agosto 1978 n. 45he siano inseriti nei
progetti biennali della predetta legge 5 agostB19.7457.

Nessun concorso negli oneri di urbanizzazionewitbonei casi previsti dalla lettera b) del prinmnona dell’art.
9 della legge 28 gennaiol977, n. 10 e dell'ultimmma dell’art. 27 della legge 5 agosto 1978, n. 457

Nei casi previsti dal precedente primo comma géroprevisti dall’art. 5 della legge 28 gennai&19n. 10, sono
ridotti al 40 per cento rispetto a quelli deterntirtsai Comuni sulla base delle tabelle parametrigpprovate con decreto
dall’Assessore regionale per lo sviluppo econondieb31 maggio 1977 ed in conformita di quanto dispalal precedente
art. 41 e successive modificazioni.

Art. 43 legge n. 71 del 1978.



La quota degli oneri relativi al costo di costare di cui all’art. 6 della legge 28 gennaio 197710, € ridotta al
60% della misura medesima per le istanze di cormesgpresentate entro il 31 dicembre 1979 e all’§d86 le istanze
presentate entro il 31 dicembre 1981.

Art. 44 legge n. 71 del 1978.

Il contributo di cui all'art. 5 della legge 28 gaio 1977, n. 10, pud essere rateizzato per uogeernon superiore
a 24 mesi. In tale caso il concessionario devetgmede idonee garanzie finanziarie anche a mekzfidgjussione bancaria
0 polizza cauzionale rilasciata da imprese di asaiione.

Art. 34 della legge n. 37 del 1985, sostituito @atl 14 della legge regionale 7 giugno 1994 n. difl’ art. 24 della legge
24 luglio 1997 n. 25.

L’ adeguamento degli oneri di urbanizzazione dial srt.5 della legge 28 gennaio 1977, n. 10e¢ cbsto di
costruzione di cui all' art. 6 della medesima leggestituito dall’ art. 7 della legge 24 dicemb@93 n. 537 & determinato
dai comuni entro il 30 ottobre di ogni anno.

I comuni sono tenuti ad applicare gli oneri conoésaggiornati dal 1 gennaio dell’ anno successNelle more
della determinazione dell'0 adeguamento degli iotiecui al presente articolo, le concessioni iedilsono rilasciate con
salvezza del conguaglio degli oneri stessi.

43. Vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia.
Art. 2 legge n. 37 del 1985 (che modifica I'artlella legge nazionale n. 47 del 1985)

I Sindaco esercita la vigilanza I'sttivita urbanistico - edilizia nel territorictomunale per assicurarne la
rispondenza alle norme di legge e diregolameatie prescrizioni degli strumenti urbanistieil alle modalita esecutive
fissate nella concessione o nell'autorizzazione.

Il sindaco, quando accerti l'inizio ¢ieve eseguite senza titolo su aree assoggettatéeggi statali, regionali o
da altre norme urbanistiche vigenti o adottatejnaolo di inedificabilita, o destinate ad opeeespazi pubblici ovvero ad
interventi di edilizia residenziale pubblica diicalla legge 18 aprile 1962, n. 167 e sasi® modificazioni ed
integrazioni, provvede alla demolizione e al ripinie dello stato dei luoghi. Qualora siattir di aree assoggettate alla
tutela di cui al regio decreto 30 dicembre 19833267, o appartenenti ai beni disciplinati déigge 16 giugno 1927, n.
1766, nonche delle aree di cui alle legge 1g @uPB9, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497 eessiee modificazioni
ed integrazioni, il sindaco provvede alla demiotie ed al ripristino dello stato dei luoghievia comunicazione alle
amministrazioni competenti le quali possono ewalmente intervenire, ai fini della demolizionache di
propria iniziativa.

Ferma restando lipotesi prevista dal @deate comma, qualora sia constatata l'inosseavadi norme,
prescrizioni di strumenti urbanistici, programmdi attuazione, modalita esecutive debacessione e, piu in
generale, di qualsiasi altra prescrizione gravantecostruttore, il sindaco ordina l'immediatapsssione dei lavori, con
riserva di emanare, entro i successivi 60 giormrovvedimenti che risultino necessari pernkadifica delle costruzioni
0 per larimessa in pristino.

L'ordinanza viene notificata al propsigd e al titolare della concessione, se divetab proprietario, nonché
all'assuntore e al direttore dei lavori che rigoltdalla domanda di concessione e dai documeptasesso del comune.

Detta ordinanza, annotata nel registetbed concessioni, &€ comunicata all'lntendenzdfidanza, agli enti agli
uffici ed alle aziende di credito competenti p&x erogazione dei contributi o di altre pralemze, agli uffici
competenti per la cessazione delle fornitudeicservizi pubblici che siano stati ottenuti leecsiano erogati in funzione
della regolarita della posizione del titolare datbncessione; nonche, nelle zone vincolate ai slefia legge 29 giugno
1939, n. 1497, e della legge 2 febbraio 197464. rispettivamente alla Soprintendenza e aildigffdel Genio civile
competenti.

Copia dell'ordinanza deve inoltre essersmessa all'autorita giudiziaria competente.

Gli ufficiali e gli agenti di poliziaigdiziaria, ove nei luoghi in cui vengono reali#z le opere non sia esibita la
concessione ovvero non sia stato apposto il ptesaartello, ovvero in tutti gli altri casi dipresunta violazione
urbanistico-edilizia, ne danno immediata comarione all'autoritd giudiziaria, all'Assese regionale per |l
territorio e I'ambiente ed al sindaco, il lgugerifica entro 30 giorni la regolarita delleevp e dispone gli atti
conseguenti.



Controlli ispettivi possono esserdisposti anche dall’Assessorato regionalléedgtorio e dell'ambiente cui
spetta la vigilanza sull'attivita urbanistica d@muni ai sensi dell'art. 1 della legge 17sagd 942, n. 1150.

Art. 1 legge n. 17 del 1994 (provvedimentiaico del sindaci e dipendenti comunali inadesnfi).

Entro sessanta giorni dall'entrata gowe della presente legge, i sindaci dei comuovyedono agli adempimenti
di cui all'art. 4 della legge regionale 30 Bpril991, n. 10, in riferimento ai procedimedti repressione
dell'abusivismo edilizio, con la specifica indiuazione del responsabile dell'unita organizzatiymeposta ai
procedimenti medesimi.

Ad integrazione di quanto previsto ddiiario 81 del D.P.R. 10 gennaio 1957, n. 3swecessive modifiche, la
sanzione della sospensione dalla qualifica rflitta a funzionari ed impiegati responsaliéi procedimenti di
repressione dell'abusivismo edilizio, qualora e#sirdino la predisposizione degli atti del procednto e la loro
trasmissione al sindaco, oltre trenta giorni dahmanoto in cui & giunta formale denuncia dell'itead & sorto I'obbligo di
emanare determinati atti.

La mancata adozione, da parte del sinddgiqprovvedimenti di repressione dell'abusivismdilizio, entro i termini
previsti dalle relative disposizioni di legge,cemunque entro il termine massimo di venti giataila trasmissione della
proposta di provvedimento da parte dei funzionadd impiegati responsabili, costituisce @grave persistente
violazione di legge, sanzionata con la rimoziame,sensi dell'articolo 40 della legge 8 giugno9@9n. 142, cosi come
recepito dalla legge regionale 11 dicembre 19948nquando si sia verificata almeno cinque voéiecorso del mandato.

| sindaci rimossi per le ragioni di cuic@mma 3 non possono essere candidati per laoakepier la carica di sindaco
nello stesso comune, nella competizione elett@adeessiva alla loro rimozione.

La violazione dei doveri di cui al comma tilevante ai fini dell'applicazione della sam&@ai cui al comma 3.

Le disposizioni del presente articolostitaiscono espressa modificazione degli arti¢blie 51 della legge 8 giugno
1990, n. 142, cosi come recepita dalla legge nedgoll dicembre 1991, n. 48.

Art. 13 legge n. 17 del 1994 (controlli i#tpe ed interventi sostitutivi dell’Amministraie regionalg

Il responsabile dell'unita organizzativh cui al comma 1 dell'articolo 1, fermo weesio quanto previsto dal
comma 7 dell'articolo 7 della legge 28 febbre#®&5, n. 47, e successive modifiche ed inégng redige e trasmette
ogni quindici giorni all'Assessorato regionald taritorio e delllambiente I'elenco delle ordirandi sospensione dei
lavori, delle ingiunzioni alla demolizione, deglcartamenti dell'inottemperanza alla ingiunziome demolire, delle
immissioni nel possesso, nonché delle ordinanzeetnolizione, disposti nei quindici giorni.

L'Assessore regionale per il territogio I'ambiente, sulla scorta degli elenchi trasnefispone gli interventi
sostitutivi di propria competenza.

L'Assessore regionale per il territoed'ambiente dispone controlli ispettivi regolarcasuali presso i comuni della
Regione, al fine di verificare lo stato di attitewe delle norme della presente legge e ddiiee anorme in materia di
prevenzione e repressione dell'abusivismo edjliei di dar corso ai provvedimenti conseguenziangio vengano
constatate violazioni di legge.

L'Assessore regionale per il territorol'ambiente dispone l'azione di vigilanza e dntoollo sul rispetto da parte
dei comuni delle disposizioni in materiai controllo dell'attivita urbanistico-ediia, avvalendosi di un apposito
gruppo ispettivo alla cui istituzione, nell'ambidiella Direzione regionale dell'urbanistica, siyyede in forza della
presente legge e secondo le disposizioni vigenti

Sull'attivita di vigilanza e di omtrollo espletata, I'Assessore regionale pikr territorio e ['ambiente
riferisce annualmente alla competente Commissitagislativa dell'’Assemblea regionale siciliana

44. Sospensione lavori - Ordinanza - Sigilli
Art. 48 legge n. 71.

Nel caso di accertata inadempienza ailiartza di sospensione dei lavori, il Sindaco praevell'apposizione dei
sigilli al cantiere e al macchinario impiegato fesvolgimento dei lavori.

Il relativo verbale & notificato agli ssesoggetti di cui al precedente articolo, ove pogsenti alle operazioni.

I sigilli sono sottoposti a periodicheaifiehe che potranno essere effettuate anchera diuun custode da nominare
tra persone estranee alle attivita abusive.

Le spese per le misure cautelari & lge custodia sono addebitate, in solido, aigetiy cui € stata notificata
I'ordinanza.
Le relative somme vengono riscosse a norma dil cegreto 14 aprile 1910, n. 639.



45,  Opere eseguite in assenza di concessiontotale difformita o con variazioni essenziali.
Art. 7 legge statale n. 47/85 (art. 1 I.r. n. 37/85

Sono opere eseguite in totale diffoanrdialla concessione quelle che comportano dalizeazione di un
organismo  edilizio integralmente diverso per caratteristiche tipologiche, planduvoetriche o  di
utilizzazione da quello oggetto della cosomse stessa, ovvero I'esecuzione di volumi edilize i limiti indicati nel
progetto e tali da costituire un organismo ediliziparte di esso con specifica rilevanza ed autamoemte utilizzabile.

Il sindaco, accertata l'esecuzione gere in assenza di concessione, in totale diftardalla medesima ovvero
con variazioni essenziali, determinate ai senlssdecessivo articolo 8, ingiunge la demolizione.

Se il responsabile dell'abuso non proevaita demolizione e al ripristino dello statei luoghi nel termine di
90 giorni dallingiunzione, il bene e l'area didsne, nonché quella necessaria, secondo le tvigesscrizioni
urbanistiche, alla realizzazione di opere arfadog quelle abusive sono acquisiti di diritto gitaimente al patrimonio
del Comune. L'area acquisita non pud comuna@ssere superiore a 10 volte la complessiveerfioie utile
abusivamente costruita.

L'accertamento dell'inottemperanza allgiunzione a demolire, nel termine di cui al precedecomma, previa
notifica all'interessato, costituisce titolo pémtissione nel possesso e per la trascriziongagstri immobiliari, che
deve essere eseguita gratuitamente.

L'opera acquisita deve essere demdalida ordinanza del sindaco a spese dei respiimdaliabuso, salvo che
con deliberazione consiliare non si dichiari I'esiga di prevalenti interessi pubblici e sempre lpera non contrasti con
rilevanti interessi urbanistici o ambientali.

Per le opere abusivamente eseguite steniesottoposti, in base a leggi statali egionali, a vincolo di
inedificabilita, l'acquisizione gratuita, nel cadbinottemperanza all'ingiunzione di demolizioneyverifica di diritto a
favore delle amministrazioni cui compete la vig#a sull'osservanza del vincolo. Tali amministrazjprovvedono alla
demolizione delle opere abusive ed al ripristithello stato dei luoghi a spese dei responsabilatiaso. Nella ipotesi di
concorso dei vincoli, l'acquisizione si verificaaore del patrimonio del Comune.

Il segretario comunale redige e pubbli@nsimente, mediante affissione nell'albo comundidenco dei rapporti
comunicati dagli ufficiali ed agenti di polizi giudiziaria riguardanti opere o lottizzadioealizzate abusivamente e
delle relative ordinanze di sospensione e rasnbette all'autoritd giudiziaria competenté prasidente della giunta
regionale e, tramite la competente prefettura, iaistto dei lavori pubblici.(1)

| provvedimenti di cui all'art. 4 e gliedli cui ai commi precedenti sono atti dovugirfl sindaco.

Nel caso diinerzia comunale, l'assessegionale per il territorio e l'ambientprovvede a diffidare |l
sindaco e contestualmente a dare comunitazialla competente autorita giudiziaria. Algtlotesi di grave danno
urbanistico interviene in via sostitutiva. (2)

Per le opere abusive di cui al preserttedado, il giudice, con la sentenza di condanea ipreato di cui all'articolo
17, lettera b, della legge 28 gennaio 1977, nctfhe modificato dal successivo articolo 20 dedt@sente legge, ordina
la demolizione delle opere stesse se ancoraia®tata altrimenti eseguita.

*** (1) Comma sostituito dall'art. 2 del D.L. citll testo originario era il seguente: "Il segr@arcomunale redige e
pubblica mensilmente mediante affissione nell'albmunale, I'elenco dei rapporti comunicati dadfiiciali ed agenti di
polizia giudiziaria riguardanti opere o lottizEaz realizzate abusivamente e delle relativdimanze di sospensione e
lo trasmette all'autorita giudiziaria compegenal presidente della giunta regionale e al rrimidei Lavori Pubblici”.

**x (2) Il testo dell'ottavo comma € quello modiéito dall'art. 3 L. reg. Sicilia n. 37 del 1985.

46. Criteri per la determinazione delle variazioniessenziali.
Art. 4 legge n. 3 del 1985 (che sostituisce l'artlella legge statale n. 47 del 1985).

Costituiscono variazioni essenziali spetto al progetto approvato le opere aggiurgilvesivamente eseguite
quando si verifichi una o piu delle seguenti caiudii:
a) un mutamento della destinazione d'uso che amipliariazione degli standards previsti dal decreinisteriale 2 aprile
1968, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale dellgpRigblica italiana n. 97 del 16 aprile 1968;
b) un aumento della cubatura dell'immobile superar20 per cento;
c) un aumento della superficie utile calpe$tae dell'altezza dell'immobile superiore alpEd cento;
d) la riduzione dei limiti di distanza dai configidai cigli stradali in misura superiore al 10 pento, rispetto a quelli
prescritti;



e) il mutamento delle caratteristiche da#rvento edilizio, autorizzato su immobili istenti, rispetto alla
classificazione dell'art. 20 della legge regiordedicembre 1978, n. 71;
f) la violazione delle norme vigenti in materiaatiilizia antisismica, quando la stessa non atterfgéti procedurali.

Le variazioni di cui ai puntib e ®m possono comunque comportare aumenti nel nudemiani e delle unita
abitative.

Per gli edifici la cui superficieilet calpestabile & superiore a metri quadraliieqia percentuale indicata nella
lett. c del primo comma & dimezzata per la Higie eccedente il predetto limite.

Le variazioni di cui alle lettere b, cddl primo comma del presente articolo si applicaai volumi principali e
non ai corpi accessori e volumi tecnici che remno valutati ai fini del calcolo delle cubatulmoltre le modifiche dei
caratteri distributivi delle singole unita abitegie dei complessi produttivi non concorrono dgdinizione di modifiche
essenziali.

Qualora le modifiche indicate al primo gom vengono introdotte su immobili sottoposti aicdh delle leggi 1
giugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 149thérsu immobili ricadenti su parchi, riserve @ire protette da norme
nazionali o regionale, esse sono considerate Hgttialella presente legge come totale difformitatti gli altri interventi
sui medesimi immobili sono considerati variaziossenziali.

47. Interventi di ristrutturazione edilizia. Sanzioni.
Art. 9 della legge statale n. 47 del 1985 (reteda art. 1 legge regionale n. 37 del 1985.

Fermo restando quanto disposto dal ssoaearticolo 26, le opere di ristrutturazioneliedh, come definite dalla
lettera d del primo comma dell'articolo 31 degde 5 agosto 1978, n. 457, eseguite in asseramdéssione o in totale
difformita da essa, sono demolite ovvero rimossgliesdifici sono resi conformi alle prescriziondegli strumenti
urbanistico-edilizi entro il termine stabilito dsihdaco con propria ordinanza, decorso il qualdihanza stessa € eseguita
a cura del Comune e a spese dei responsabilitiedta

Qualora, sulla base di motivato aeseento dell'ufficio tecnico comunale, il rigiho dello stato dei luoghi
non sia possibile, il sindaco irroga una sameiopecuniaria pari al doppio dellaumento dilorea dell'immobile,
conseguente alla realizzazione delle opere, detetmi con riferimento alla data di ultimazionei Ewori, in base ai
criteri previsti dalla legge 27 luglio 1978, n. 23%on la esclusione, per i Comuni non tenuti @lilcazione della legge
medesima, dal parametro relativo all'ubicazioneor I'equiparazione alla categoria A/l delle gati'2 non comprese
nell'articolo 16 delle medesima legge. Per dified adibiti ad uso diverso da quello di akzi@ne la sanzione € pari al
doppio dell'aumento del valore venale dell'immebileterminato a cura dell'ufficio tecnico erariale

Qualora le opere siano state eseguitenswbili vincolati ai sensi delle leggi 12 giugi®39, n. 1089, e 29 giugno
1939, n. 1497, 'amministrazione competente darg sull'osservanza del vincolo, salva l'aggtione di altre misure
e sanzioni previste da norme vigenti, ordimarestituzione in pristino a cura e spek responsabile dell'abuso,
indicando criteri e modalita diretti a ricibgire I'originario organismo edilizio, ed irrogana sanzione pecuniaria da
lire 1 milione a lire 10 milioni.

Qualora le opere siano state eseguitérsmobili, anche non vincolati, compresi nelle edndicate nella lettera A
dell'articolo 2 del D.M. 2 aprile 1968, pubblicatella Gazzetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968sindaco richiede
all'amministrazione competente alla tutela deii loailturali ed ambientali apposito parere vinctdadirca la restituzione
in pristino o la irrogazione della sanzione pearia di cui al precedente comma.

Qualora il parere non venga reso cerdt20 giorni dalla richiesta il sindaco provved#onomamente.

Si applicano le disposizioni il contributo di cessione di cui agli articoli 3, 5, 6 e 10 dedigde 28 gennaio 1977, n. 10.

48. Opere eseguite senza autorizzazione.
Art. 10 della legge n. 47 del 1985.

Fermo restando quanto disposto dal essieo articolo 26, I'esecuzione di opere isenga dell'autorizzazione
prevista dalla normativa vigente o in diffottnida essa comporta la sanzione pecuniatialpdoppio dell'aumento
del valore venale dello immobile conseguente r@lidizzazione delle opere stesse e comunque Burannon inferiore a
lire 500.000. In caso di richiesta dell'autorizpae in sanatoria in corso di esecuzione dellegpa sanzione & applicata
nella misura minima. Qualora le opere sianogeite in assenza di autorizzazione in dipendedi calamita naturali
o di avversita atmosferiche dichiarate di darateccezionale la sanzione non & dovuta.

La mancata richiesta di autorizzazione di cui @spnte articolo non comporta l'applicazione edelbrme previste
dall'articolo 17 della legge 28 gennaio 1977160, come sostituito dall'articolo 20 della @mmrte legge.

Quando le opere realizzate senza autiame consistono in interventi di restauro igisdtnamento conservativo,
di cui alla lettera c del primo comma dell'artc81 della legge 5 agosto 1978, n. 457, esegtitiimmobili comunque
vincolati da leggi statali e regionali noncldalle altre norme urbanistiche vigenti, l'aittocompetente a vigilare



sull'osservanza del vincolo, salva I'applicazidihaltre misure e sanzioni previste da norme uigepuo ordinare la
restituzione in pristino a cura e spese del comtatore ed irroga una sanzione pecuniaria da limilbbne a lire 20
milioni.

Qualora gli interventi di cui al comnmecedente vengano eseguiti su immobili, anoba vincolati, compresi
nelle zone indicate nella lettera A dell'articobbdel D.M. 2 aprile 1968, pubblicato nella Gazzefficiale n. 97 del 16
aprile 1968, il sindaco richiede all'amministaa® competente alla tutela dei beni culturalasibientali apposito parere
vincolante circa la restituzione in pristino o iteogazione della sanzione pecuniaria di cui &nprcomma. Qualora il
parere non venga reso entro 120 giorni dalla rthieil sindaco provvede autonomamente. In &disi non trova
applicazione la sanzione pecuniaria da lire 1anéi a lire 20 milioni di cui al comma precedente.

49. Opere eseguite in parziale difformita della caressione
Art. 12 della legge statale n. 47 del 1985 (rétweda art. 1 legge regionale n. 37 del 1985 tmlaggiunte di cui all'art.
7 della detta legge.

Le opere eseguite in parziale difformitdlal concessione sono demolite a cura e speseesf@dnsabili dell'abuso

entro il termine congruo, e comunque non olir20 giorni, fissato dalla relativa ordinanz dindaco. Dopo tale
termine sono demolite a cura del Comune e a speseatiesimi responsabili dell'abuso.
Quando la demolizione non pud avvenire senza pdego della parte eseguita in conformita, ildano applica una
sanzione pari al doppio del costo di produziomahito in base alla legge 27 luglio 1978, n. 382|la parte dell'opera
realizzata in difformita dalla concessione, seuad residenziale, e pari al doppio del valore venaleterminato a cura
dell'Ufficio tecnico erariale, perle opere ldtk ad usi diversi da quello residenziale.

Sono da considerare opere eseguite ingbadifformita dalla concessione quelle le cwriazioni siano al di sotto
dei limiti fissati alle lettere b), c) e d) defta4 della presente legge.

Non sono da considerare difformita pdirzia variazioni ai parametri edilizi che non suimo, per ciascuno di essi,
la tolleranza di cantiere del 3 per cento" (1)

***(1) Gli ultimi due commi sono stati aggiunti dalL.reg. Sicilia n. 37 del 1985.

50. Annullamento concessione.
Art. 11 della legge statale n. 47 del 1985 (reaepitme sopra).

In caso di annullamento della concessione, qualonasia possibile la rimozione dei vizi delle prdare amministrative o
la restituzione in pristino, il sindaco appliema sanzione pecuniaria pari al valore venadie dopere o loro parti
abusivamente eseguite, valutato dall'Ufficiontea erariale. La valutazione dell'Ufficio tecai € notificata alla parte
del Comune e diviene definitiva decorsi i termdhimpugnativa. L'integrale corresponsione dedlanzione pecuniaria
irrogata produce i medesimi effetti dellancessione di cui all'articolo 13.

51. Accertamento di conformita
Art. 13 della legge n. 47 del 1985 (recepito comea).

Fino alla scadenza del termine di cliaricolo 7, terzo comma, per i casi di opesmguite in assenza di
concessione o in totale difformita o con variazi@ssenziali, o dei termini stabiliti nell'ordinza del sindaco di cui al
primo comma dell'articolo 9, nonche, nei casipdirziale difformita, nel termine di cui al @ comma dell'articolo 12,
ovvero nel caso di opere eseguite in assenza tdiizzazione ai sensi dell'articolo 10 e memque fino alla
irrogazione delle sanzioni amministrative, il pessabile dell'abuso puo ottenere la concessioiautorizzazione in
sanatoria quando l'opera eseguita in asseeHla doncessione o autorizzazione é confornliesagmenti urbanistici
generali e di attuazione approvati e non in cottraen quelli adottati sia al momento della rezdizone dell'opera, sia al
momento della presentazione della domanda.

Sulla richiesta di concessione o di aazazione in sanatoria il sindaco si pronuncia e6@aiorni, trascorsi i quali
la richiesta si intende respinta.

Il rilascio della concessione in saniat@ subordinato al pagamento, a titolo di mblae, del contributo di
concessione in misura doppia, ovvero, nei sabi di gratuita della concessione a norma dideggmisura pari a quella
prevista dagli articoli 3, 5, 6, e 10 della leggeg&nnaio 1977, n. 10.

Per i casi di parziale difformita I'oblaze & calcolata con riferimento alla parte dirapgifforme dalla concessione.

L'autorizzazione in sanatoria & subordiratpagamento di una somma determinata dal ngelta misura da lire
500.000 a lire 2 milioni.



52. Opere eseguite su suoli di proprieta dello s@b di enti pubblici.
Art. 14 legge n. 47 del 1985.

Qualora sia accertata I'esecuzione di opereparte di soggetti diversi da quelli di cui ebgedente articolo 5
in assenza di concessione ad edificare, ovvertotale o parziale difformita dalla medesima, salisdel demanio o del
patrimonio dello Stato, o di enti pubblici, il disco ordina, dandone comunicazione all'ente prigpitedel suolo, previa
diffida non rinnovabile al responsabile dell'abus demolizione ed il ripristino dello stato digbghi.

La demolizione € eseguita a cura del camad a spese dei responsabili dell'abuso.

53. Varianti in corso d'opera.
Art. 15 legge n. 47 del 1985.

Non si procede alla demolizione ovvelapplicazione delle sanzioni di cui agli articofirecedenti nel caso di
realizzazione di varianti, purché esse sianoamomf agli strumenti urbanistici e ai regolameatilizi vigenti e non in
contrasto con quelli adottati, non comportino rficde della sagoma né delle superfici ugli non modifichino la
destinazione d'uso delle costruzioni e dellegaie unita immobiliari, nonché il numero di questtime, e sempre che
non si tratti di immobili vincolati ai sensi deleggi 1@ giugno 1939, n. 1089, e 29 giugno9193. 1497, e successive
modificazioni e integrazioni.

Le varianti non devono comunque rigage interventi di restauro, come definiti @aticolo 31 della legge 5
agosto 1978, n. 457.

L'approvazione della variante deve conuengssere richiesta prima della dichiarazionétithazione dei lavori.

La mancata richiesta di approvazione ededirianti di cui al presente articolo non con@wiste nell'articolo 17
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, come muatii dall'articolo 20 della presente legge.

54. Nullita degli atti giuridici relativi ad edifici.
Art. 17 legge n. 47 del 1985.

Gli atti tra vivi, sia in forma pubblicaja in forma privata, aventi per oggetto trasfermo o costituzione o
scioglimento della comunione di diritti reali, aéli ad edifici, o loro parti, la cui costrurie € iniziata dopo l'entrata in
vigore della presente legge, sono nulli e nonspos essere stipulati ove da essi non risultino, di¢hiarazione
dell'alienante, gli estremi della concessione dficagle o della concessione in sanatoria rilascétsensi dell'articolo 13.
Tali disposizioni non si applicano agli atti ctstivi, modificati o estintivi di diritti reali dgaranzia o di servitu.

Nel caso in cui sia prevista ai sensigtetedente articolo 11 (1) I'irrogazione di usenzione soltanto pecuniaria,
ma non il rilascio della concessione in sanat@igi atti di cui al primo comma deve essere altagla prova dell'integrale
pagamento della sanzione medesima.

La sentenza che accerta la nullita datjlidi cui al primo comma non pregiudica i dirdi garanzia o di servitu
acquisiti in base ad un atto iscritto o trassritanteriormente alla trascrizione della domanidettd a far accertare la
nullita degli atti.

Se la mancata indicazione in atto dedtieesi non sia dipesa dalla insussistenza dellaessione al tempo in cui gli
atti medesimi sono stati stipulati, essi poss@ssere confermati anche da una sola delle padiame atto successivo,
redatto nella stessa forma del e precedente,aftertga la menzione omessa.

Le nullita di cui al presente articolonncsi applicano agli atti derivanti da proceduesecutive immobiliari,
individuali o concorsuali.

L'aggiudicatario, qualora I'immobile sbv¥r nelle condizioni di cui all'articolo 15 dellpresente legge, dovra
presentare domanda di concessione in sanatorizo &80 giorni dalla notifica del decreto emeskal'autorita
giudiziaria.(2)

*** (1) Parole sostituite dall'art. 8, comma 5-nesj del D.L cit. (il testo originario era il segte: "Nei casi in cui sia
prevista").
*** (2) Comma aggiunto dall'art. 8, comma 5-bis @eL. cit.

55. Demolizione di opere.
Art. 27 legge statale n. 47 del 1985 (art. 1 legg87/85).

In tutti i casi in cui la demolizione dewsgvenire a cura del Comune, essa € dispostasitalaco su valutazione
tecnico-economica approvata dalla giunta comunale.



| relativi lavori sono affidati, ancherattativa privata, ad imprese tecnicamente anfzmriamente idonee iscritte
all'albo nazionale dei costruttori, indicate namero di almeno cinque dal provveditore redi®mdle opere pubbliche.

Nel caso di impossibilita di affidamentei davori, il sindaco ne da notizia al prefettd, quale provvede alla
demolizione con i mezzi a disposizione dellablgica amministrazione, ovvero tramite impreseritta all'albo
nazionale dei costruttori se i lavori non siaseguibili in gestione diretta.

Il rifiuto ingiustificato da parte deftipresa di eseguire i lavori comporta la sospemsitatl'albo per un anno.

56. Annullamento dei provvedimenti comunali. Obblidni del Sindaco.
Art. 53 legge n. 71 del 1978.

Nel territorio della Regione Sicilianaart. 27 della legge 17 agosto 1942, n. 1150 ceessive modificazioni &
sostituito dalle seguenti disposizioni.

Entro dieci anni dalla loro adozione didiberazioni ed i provvedimenti comunali chegentono esecuzione di
opere in violazione delle leggi vigenti, dellegerizioni degli strumenti urbanistici o delleorme dei regolamenti
edilizi, possono essere annullati dall'Assessegionale per il territorio e I'ambiente, sugva del Consiglio regionale
dell'urbanistica.

Il provwedimento di annullamento pFeceduto dalla contestazione delle violazginsse al titolare della
licenza o della concessione, al proprietario deflstruzione, al progettista, nonche al Sindaoa, l'invito a presentare
controdeduzioni entro un termine all'uopo stadilit

Il provvedimento di annullamento & emesisivo 18 mesi dalla data delle contestazioni.

In pendenza delle procedure di dam#nto ['Assessore regionale per il territoe I|'ambiente ordina la
sospensione cautelativa dei lavori, con provvedimea notificare nelle forme e con le modalitaviste dal codice di
procedura civile, ai soggetti di cui al precedasimma e da comunicare all'amministrazione comunale

L'ordine di sospensione cessa di avBieaeia se non sia emesso il decreto di annwdiatim entro i termini di cui al
quarto comma del presente articolo.

Intervenuto il decreto di annullamengd applicano le disposizioni contenute nelcedente art. 49.

| provvedimenti di sospensione dei laved il decreto di annullamento vengono reseti al pubblico mediante
I'affissione nell'albo pretorio del Comune.

Art. 54 legge n. 71 del 1978.

Intervenuto il decreto di annullamento il Sinddea obbligo di dare esecuzione alla pronunciaardiullamento
adottando entro il termine alluopo fissato II'Aasessore regionale per il territorio I'senbiente, i provvedimenti
stabiliti con lo stesso decreto. (1)

*** (1) Il 2° comma é stato abrogato.

57. Centri storici. Piani di recupero. Nulla osta 8printendenza.
Art. 55 legge n. 71 del 1978.

Gli interventi nei centri storici, nonché neglighgmerati di antica o recente formazione contratdisda valori
storici, urbanistici, artistici ed ambientali, arche manomessi o degradati o non presenti tuttesturalmente, si attuano
con l'osservanza della finalita indicate nell’drtdella legge regionale 7 maggio 1976, n. 70.

Gli strumenti urbanistici attuativi relativi allne sopra indicate sono redatti secondo le fanglieviste dall'art. 2
della legge regionale 7 maggio 1976, n. 70, anchevariante del piano regolatore generale o del naragha di
fabbricazione.

Le nuove costruzioni ammissibili nelle aree libereche si rendano libere dovranno inserirsi nelbamte
circostante rispettandone la tipologia e le cariattehe.

| piano di recupero di cui alla legge 5 agosto8,97 457, relativi alle zone di cui la primo comrdavranno avere
carattere prevalentemente conservativo.

Essi sono approvati dal consiglio comunale, asisdal secondo comma dell’art. 28 della legge Ss5agd978, n.
457, e trasmessi alllAssessorato regionale deltdgnr e del’ambiente entro dieci giorni dalla datli riscontro di
legittimita dell’organo di controllo.

La delibera di cui al comma precedente divienewse se, entro il termine di trenta giorni datewimento,
I’Assessore regionale per il territorio e 'ambiemion adotta alcuna determinazione.



Quanto i predetti piani di recupero prevedonoiglerventi di cui alla lettera c) dell’art. 31 dellegge 5 agosto
1978, n. 457, la loro approvazione resta di competedell’Assessorato regionale del territorio d’aelbiente, che vi
provvede ai sensi del precedente art. 12.

Le concessioni relative a costruzioni non compies®ne o piani di recupero e ricadenti nelle zdneui al primo
comma del presente articolo non sottoposte allecponi del decreto ministeriale 2 aprile 19681444, sono rilasciate,
previo nulla osta della competente soprintendeozea,dovra valutarne 'ammissibilita in relazionieatsigenze di tutela
naturale, ambientale, paesaggistica e dei beniretilt

- pubblica utilita
comma 4 bis debHrticolo 124 della legge regionale 1 settembre 18925 aggiunto dall’ art. 22 dela legge regionale n.
19 del 22 dicembre 2005.

"4 bis. Oltre agli interventi indicati al comma €)no considerati di preminente interesse regioihaecoro e la pulizia
delle parti degli edifici e di decoro e la puliialle parti degli edifici e di altri manufatti eidil siti nei centri storici, che
prospettano su spazi pubblici o dagli stessi comangsibili. Pertanto, sono dichiarate di pubbliddita, indifferibili ed
urgenti tutte le opere occorrenti per il rifacimert la pulizia di dette parti di edifici e di altmanufatti. Il Sindaco, con
proprio provvedimento, puo ordinare l'esecuzioredaedette opere sulla proprieta pubblica o pava

58. Deroghe alle disposizioni sub a) del primo comardell’art. 15 della legge regionale 12 giugno 197. 78:
Art. 57 legge n. 71 del 1978, sostituito dal comrhalell’ art. 89 della legge n.6 del 2001.

Con l'osservanza delle procedure previsteattitblo 16 della legge regionale 12 giugno 197678 possono
essere concesse deroghe a quanto previsto dakmaled) del primo comma deliticolo 15 della medesima legge
limitatamente a:

a) opere pubbliche o dichiarate di preminente @gse pubblico;
b) opere di urbanizzazione primaria e secondarianesse ad impianti turistico-ricettivi esistentipnohé ad
ammodernamenti strettamente necessari alla fuitébdagli stessi complessi”

Per I'esecuzione delle opere da eseguirsi alitiot dei porti e per la realizzazione degli impialtdepurazione
non sussiste l'obbligo di arretramento previstd'atéicolo 15, comma primo, lettera a), della legggionale 12 giugno
1976, n. 78

Le disposizioni di cui al comma 1 del present&alt si applicano anche ai progetti ed ai pianselitore, relativi
alle iniziative pubbliche e private inserite nei PEST (programmi di riqualificazione urbana e dilgpo sostenibile del
territorio) di cui al decreto ministeriale 8 ottebA998, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale dellapRbblica italiana,
supplemento ordinario, del 27 novembre 1998, n.[2@&ma aggiunto dall’ art. 30 delle legge regional@ del 2002]

- interventi in favore della sicurezza dei voli neglaeroporti

art. 1 Legge 14 agosto 2008 n.5

1. Dopo il primo comma delarticolo 57 della legge regionale 27 dicembre 1978, n.
71, e successive modifiche ed integrazioni, & adgiiirseguente:
"Con l'osservanza delle procedure di cui all'alticd dellalegge regionale 11 aprile 1981, n. 65 e
successive modifiche ed integrazioni, possono essaicesse deroghe a quanto previsto dalla lefjedal primo comma
dellarticolo 15 della legge regionale 12 giugno 1976, n. 78per le opere di manutenzione
straordinaria, di ammodernamento e di potenziamesttettamente funzionali alla sicurezza dei velglihaeroporti, dotate

delle autorizzazioni rilasciate dagli enti preposti
2. Quanto previsto dal comma 1 si applica peagftoporti gia in esercizio alla data di pubblicaei@ella presente

legge.

- semplificazione delle procedure per la realizzaane di talune opere pubbliche nei litorali marini
Art. 31 legge 8 gennaio 1996 n. 4



1. Per I' esecuzione di opere pubbliche relativetiaidriche, collettori fognari, opere di presa@levamento per
acque bianche e nere, condotte sottomarine panditismento di acque reflue comunali, condotte peraisporto di gas

naturale, non sussiste |I' obbligo dell' arretrametalla battigia previsto dallarticolo 15, comma primo, lettera a) e
lettera d), della legge regionale 12 giugno 1976

2. Qualora le opere di cui al comma 1 non risalfmeviste dagli strumenti urbanistici, ai fini d@pprovazione
della necessaria variante urbanistica, il parella dempetente Capitaneria di Porto va rilasciatveeil termine di sessanta
giorni dalla richiesta.

- procedimento di deroga
Art. 16 della legge n. 78 del 1976

Il consiglio comunale, con deliberazione adottatanaggioranza di due terzi dei componenti, puo za@nal
Presidente della Regione motivata istanza di deretgtivamente agli indici di densita fissati dalitere b e ¢ del
precedente art. 15.
Sullistanza del consiglio comunale I'Assessoréoree per il territorio e I'ambiente provvede qmoprio decreto, entro
centoventi giorni dalla richiesta, previo parerecigvole del Consiglio regionale dell'urbanisticprevia acquisizione del
concerto dell'Assessore regionale per i beni calited ambientali e per la pubblica (1).

(1) comma sostituito dall’ art. 89 della legge 3ggia 2001 n. 6

59. Sanzioni Penali.
legge 28 febbraio 1985, n. 47, articoli 19 e 20¢md¢to-legge 23 aprile 1985, n. 146, art. 3, coniertcon modificazioni, in
legge 21 giugno 1985, n. 298

1. Salvo che il fatto costituisca piu grave reaferene le sanzioni amministrative, si applica:
a) I'ammenda fino a 20658 euro per l'inosservaeiia dorme, prescrizioni e modalita esecutive @tevidal presente
titolo, in quanto applicabili, nonché dai regolamedlilizi, dagli strumenti urbanistici e dal persse di costruire (2);
b) I'arresto fino a due anni e 'ammenda da 103283290 euro nei casi di esecuzione dei lavomial¢ difformita o
assenza del permesso o di prosecuzione degli st@ssstante I'ordine di sospensione (2);
c) l'arresto fino a due anni e 'ammenda da 309863290 euro nel caso di lottizzazione abusivadiehi a scopo

edilizio, come previsto dal primo comma délticolo 30. La stessa pena si applica anche nel caso diértéredilizi
nelle zone sottoposte a vincolo storico, artist@aheologico, paesistico, ambientale, in variagziessenziale, in totale
difformita o in assenza del permesso (2).

2. La sentenza definitiva del giudice penale cheeda che vi € stata lottizzazione abusiva, disganeonfisca dei
terreni, abusivamente lottizzati e delle opere asfamsente costruite. Per effetto della confiscarietei sono acquisiti di
diritto e gratuitamente al patrimonio del comunkme territorio € avvenuta la lottizzazione. Langmza definitiva é titolo
per la immediata trascrizione nei registri immaili

2-bis. Le disposizioni del presente articolo sileggmo anche agli interventi edilizi suscettibiliréalizzazione mediante

denuncia di inizio attivita ai sensi deirticolo 22, comma 3, eseguiti in assenza o in totale diff@irdalla stessa (3) .

(1) Cosi rettificato in Gazz. Uff., 13 novembre 206. 264
(2) Sanzioni modificate dal@rticolo 32, comma 47, del D.L. 30 settembre 2003, n. 269.
(3) Comma aggiunto dafirticolo 1 del D.Lgs. 27 dicembre 2002, n. 301.

60 - Norme relative all'azione penale.
Art. 22 legge regionale n. 47 del 1985.

L'azione penale relativa alle violadioedilizie rimane sospesa finché non siana s&duriti i procedimenti
amministrativi di sanatoria di cui al presente capo

Nel caso di ricorso giurisdizionale aweeril diniego della concessione in sanatoriauiliati'articolo 13, l'udienza
viene fissata d'ufficio dal presidente del Tribamministrativo regionale per una data compreta d terzo mese dalla
presentazione del ricorso.

Il rilascio in sanatoria delle concessiestingue i reati contravvenzionali previstildaorme urbanistiche vigenti



61- Zone sismiche. Prevenzione rischio sismico. Autzzazione inizio lavori. Procedure
Art.32 legge 19 maggio 2003 n. 7

1. Al fine di snellire le procedure previste ddéigge 2 febbraio 1974, n. 6di sensi delfirticolo 20 della legge 10
dicembre 1981, n. 74fon si rende necessaria l'autorizzazione allondgi lavori prevista ai sensi daliticolo 18 della
suddetta legge 2 febbraio 1974, n. 64

2. Ferma restando la responsabilita del progeftidel direttore dei lavori, del geologo dellimgmee del
collaudatore statico, qualora operante in corspeda circa I'osservanza delle norme sismiche agofter la progettazione
ed esecuzione dei lavori, questi possono esserarmue avviati, dopo l'attestazione di avvenutagrezione del progetto
e della relazione geologica rilasciata dall'Uffidiel Genio civile, ai sensi delfticolo 17 della legge 2 febbraio 1974, n, 64
il quale deve comunicare all'impresa il nominatidel responsabile o dei responsabili del procedimeariativo
all'autorizzazione.

3. Ai sensi deléirticolo 4 della legge regionale 6 luglio 1990,14, I'Ufficio del Genio civile deve comunque
completare l'istruttoria della richiesta di autagzione entro 60 giorni dall'istanza. In caso chigsta di integrazioni di atti,
che deve avvenire in un'unica soluzione, I'Ufficileve pronunciarsi entro 15 giorni dalla ricezionegld atti.

4. Fatta salva la responsabilita del funzionariell'dfficio designato quale responsabile dell'iiua,
l'autorizzazione si intende resa, in mancanza divai provvedimento di diniego, secondo le procedpreviste nel
presente articolo.

5. Le varianti che nel corso dei lavori si dovegsetrodurre alle opere previste nel progetto ioago seguono le
medesime procedure dei progetti di cui ai comna &,3.

6. La certificazione prevista daliticolo 28 della legge 2 febbraio 1974, n.Mne rilasciata dagli uffici del Genio
civile, sulla scorta delle certificazioni del di@te dei lavori e del collaudatore statico respbiiisdell'osservanza delle
norme sismiche vigenti, entro 45 giorni dalla dé¢h ricevimento della richiesta; decorso tale teerla stessa si intende
comungue resa.

Art.4 della legge n.11 del 6 luglio 1990

1. Il provvedimento relativo alla domanda di aitpazione per I inizio dei lavori di cui all’ arfL8 della legge 2
febbraio 1974 n. 64, deve esser reso entro sesgiantd dalla notifica della richiesta.

2. Fatta salva la responsabilita dell’ organo cetapte al rilascio dell’ autorizzazione, questat@nde resa a tutti
gli effetti in mancanza di pronunzia entro il sutidetermine.

62. Boschi e fasce forestali

- definizione di bosco
Art.4 della legge 6 aprile 1996 n. 16 sostituitalldart. 1 della legge 19 agosto 1999 n. 13

1. Si definisce bosco a tutti gli effetti di leggea superficie di terreno di estensione non iafera 10.000 mg. in
cui sono presenti piante forestali, arboree o dnmisdestinate a formazioni stabili, in qualsiatdio di sviluppo, che
determinano una copertura del suolo non inferibE®ger cento.

2. Si considerano altresi boschi, sempreché dedigioni non inferiori a quelle di cui al comma & ,fbrmazioni
rupestri e ripariali, la macchia mediterranea, m@éniccastagneti anche da frutto e le fasce foieditédrghezza media non
inferiore a 25 metri.

3. Con decreto del Presidente della Regione, sposta dell’Assessore regionale per 'agricoltula fereste, da
emanare entro 60 giorni dall'entrata in vigore algllesente legge, sono determinati criteri pediliduazione delle
formazioni rupestri, ripariali e della macchia ntedianea.

4. | terreni su cui sorgono le formazioni di cuicammi 1 e 2, temporaneamente privi della vegetezi@rborea sia per
cause naturali, compreso l'incendio, sia per irtetw antropico, non perdono la qualificazione didmo

5. A tutti gli effetti di legge, non si considemboschi i giardini pubblici ed i parchi urbangiardini ed i parchi
privati, le colture specializzate a rapido accmesgito per la produzione del legno, anche se citstitia specie forestali
nonché gli impianti destinati prevalentemente piiaduzione del frutto.

5bis. Per quanto non diversamente disposto trpphcazione anche nella Regione siciliana la deiome di bosco
di cui alla vigente normativa nazionale(1)

(1) comma aggiunto dall ‘art. 4 della legge regitma. 14 del 2006



- attivita edilizia
Art. 10 legge 6 aprile 1996 n.18ostituito dall’ art. 3 della legge 19 agosto 198913 con le modifiche di cui al comma
8 dell’art. 89 della legge 3 maggio 2001 n. 6, di'dart. 42 della legge 19 maggio 2003 n. 7 e dadlt. 12 della legge 14
aprile 2006 n. 14

1 . Sono vietate nuove costruzioni all'interno ldeschi e delle fasce forestali ed entro una zonsspktto di 50
metri dal limite esterno dei medesimi.

2. Per i boschi di superficie superiore ai 10rettafascia di rispetto di cui al comma 1 é elevat200 metri.

3. Nei boschi di superficie compresa tra 1 e I@rieta fascia di rispetto di cui ai precedenti coime cosi
determinata: da 1,01 a 2 ettari metri 75; da 2,8%#ari metri 100; da 5,01 a 10 ettari metri 150.

3 bis. In deroga a quanto disposto dai commi plexat, gli strumenti urbanistici generali dei compoessono
prevedere l'inserimento di nuove costruzioni netiae di rispetto dei boschi e delle fasce foreg@tiuna densita edilizia
territoriale massima di 0,03 mc/mq; il compartaiteriale di riferimento per il calcolo di tale dgta edilizia € costituito
esclusivamente dalla zona di rispetto. Per le opabbliche, la densita fondiaria massima in de@®gansentita fino a 1,5
mc/maq.

4. La deroga di cui al comma 3 bis & subordinbigaeere favorevole della Sovrintendenza ai beftucali ed
ambientali competente per territorio, sentito altiecomitato forestale regionale per i profiltinénti alla qualita del bosco
ed alla difesa idrogeologica. | predetti pareri momo necessari per le opere previste dai piamat@t gia approvati alla
data di entrata in vigore della presente legge.

5. | pareri della Sovrintendenza di cui al commaoho espressi in base a direttive formulate dedb&sore
regionale per i beni culturali ed ambientali e lgepubblica istruzione, sentito il Consiglio regaba per i beni culturali ed
ambientali.

6. All'interno dei parchi naturali, in deroga @bidto di costruzione nelle zone di rispetto destiu e delle fasce
forestali, resta consentita I'attivita edilizia rsaili limiti e con le procedure di cui aiticolo 25 della legge regionale 9
agosto 1988, n. 14

7. All'interno delle riserve naturali non € corstaralcuna deroga al divieto di cui al commi ¥ 2.

8. Il divieto di cui al commi 1, 2 e 3 non opelx fa costruzione di infrastrutture necessarie slalgimento delle
attivita proprie degli 'uffici centrali e periferidel dipartimento regionale delle foreste e deliéhda regionale delle foreste
demaniali, in relazione alle rispettive competenge. altresi consentita la realizzazione di infratstire connesse
all'attraversamento di reti di servizio di inteegaibblico e strutture connesse alle stesse.

9. In deroga al divieto di cui al commi 1, 2 en®&i terreni artificialmente rimboschiti e nelle attbe zone di
rispetto, resta salva la facolta di edificare imitl previsti dalla normativa vigente per una déserritoriale massima di
0,03 mc/mg. Il calcolo delle volumetrie da realizzaiene computato e realizzato separatamenteepattilvita edilizie,
rispettivamente all'interno del bosco e nelle re¢afasce di rispetto.

10. Ai boschi compresi entro i perimetri dei parshaburbani ed alle relative fasce di rispettopfarrestando la
soggezione a vincolo paesaggistico, ai sensgddeteto legge 27 giugno 1985, n. ddhvertito, con modificazioni, dalla
legge 8 agosto 1985, n. 43don si applicano le disposizioni di cui ai comtai 1 a 3. L'edificazione all'interno di tali
boschi & tuttavia consentita solo per le costruziofinalizzate alla fruizione pubblica del parco.

11. Le zone di rispetto di cui ai commi da 1 a08asin ogni caso sottoposte di diritto al vincolmepaggistico ai
sensi delldegge 29 giugno 1939, n. 1497

12. Il divieto di cui ai commi 1, 2 e 3 non opeelle zone A e B degli strumenti urbanistici comuna

63. Contenimento del consumo di nuovo territorio
Art. 18 legge 16 aprile 2003 n. 4

1. La Regione promuove il recupero ai fini abitatlei sottotetti, delle pertinenze, dei locali essori e dei
seminterrati degli edifici esistenti e regolarmergalizzati alla data di approvazione della preséegge, con I'obiettivo di
contenere il consumo di nuovo territorio e di fak®@ila messa in opera di interventi tecnologici ppeontenimento dei
consumi energetici.

2. Negli edifici destinati in tutto o in parte asidenza e consentito il recupero volumetrico @ saopo
residenziale dei sottotetti, delle pertinenze,|deali accessori e dei seminterrati esistenti fatteezione delle pertinenze

relative ai parcheggi di cui articolo 18 della legge 6 agosto 1967, n. 765, come integrato e

modificato dall'articolo 31 della legge regionale 26 maggio 1973, n. 21. Il recupero
volumetrico € consentito anche con la realizzazdimaiovi solai o la sostituzione dei solai esisiten




3. Si definiscono come sottotetti i volumi soveaddt I'ultimo piano degli edifici ed i volumi comgsi tra il tetto
esistente ed il soffitto dell'ultimo piano dei meutei edifici. Si definiscono pertinenze, locali assori e seminterrati, i
volumi realizzati al servizio degli edifici, anchee non computabili nella volumetria assentita degfiéssi.

4. 1l recupero abitativo dei sottotetti, delle thegnze dei locali accessori e dei seminterratogsentito, previa
concessione edilizia anche tacitamente assentilanoincia di inizio attivita, attraverso intervertilizi, purché siano
rispettate tutte le prescrizioni igienico-sanitarguardanti le condizioni di abitabilita previslai regolamenti vigenti, salvo
quanto disposto dal comma 7.

5. Il recupero abitativo dei sottotetti &€ congentiurché sia assicurata per ogni singola unitadtitiare I'altezza
media ponderale di metri 2, calcolata dividendaolume della parte di sottotetto la cui altezzaesumetri 1,50 per la
superficie relativa.

6. Il recupero abitativo delle pertinenze, deialb@accessori e dei seminterrati € consentito irogke alle norme
vigenti e comunque per una altezza minima noniofera m. 2,40.

7. Gli interventi edilizi finalizzati al recupenei sottotetti, delle pertinenze e dei locali asogisdevono avvenire
senza alcuna modificazione delle altezze di colnt gronda e delle linee di pendenza delle faldae Tfecupero pud
avvenire anche mediante la previsione di apertufin@bstre, lucernari e terrazzi esclusivamentegssicurare l'osservanza

dei requisiti di aeroilluminazione. Per gli intenieda effettuare nelle zone territoriali omogetiaé di cui al'articolo

2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, i comuni possono adottare apposita
regolamentazione in variante al vigente regolameuitzio comunale entro il termine di centottagiarni dalla data di
entrata in vigore della presente legge. Per l'anhezidi detta variante & obbligatorio acquisireditgre della competente
Sovrintendenza a prescindere dal fatto che il cestorico interessato risulti 0 meno sottopostareolo paesistico; il
parere richiesto deve essere reso entro il terpémentorio di centoventi giorni, decorso il quatere prescinde ove non
reso. E fatto salvo l'obbligo delle autorizzazipréviste dal decreto legislativo 29 ottobre 199%90.

8. Il progetto di recupero ai fini abitativi deessere conforme alle prescrizioni tecniche in netswntenute nei
regolamenti vigenti, nonché alle norme nazionaliegionali in materia di impianti tecnologici e dortenimento dei
consumi energetici.

9. Le opere assentite ai sensi del presente lartemmportano la corresponsione degli oneri di orbzazione
primaria e secondaria nonché del contributo commaisual costo di costruzione, ai sensi dell'articbbé del testo unico
emanato con decreto del Presidente della Repubbli&80 del 2001, calcolati secondo le tariffe appte e vigenti in
ciascun comune per le opere di nuova costruzionerehlizzazione delle opere € altresi subordinbte@amento alla
Regione di una somma pari al 20 per cento del galer locali oggetto di recupero desumibile dalsemuente incremento
della relativa rendita catastale che deve risultialéa perizia giurata allegata alla denuncia tivisd o presentata ai sensi

dell articolo 2, comma 7, della legge regionale 31 maggio 1994, n. 17, o deve essere
presentata dal richiedente all'atto del rilascidladeoncessione edilizia da parte del responsatiéde procedimento
dell'ufficio tecnico comunale.

10. 1l recupero abitativo di cui al presente aiticé consentito solo ove risultino completati anglprospetti
dell'intero edificio e delle relative pertinenze.

PARTE SECONDA

NORME PER IL SOSTEGNO DELL' ATTIVITA' EDILIZIA E LA RIQUALIFICAZIONE DEL
PATRIMONIO EDILIZIO (Legge regionale n. 6 del 23 marzo 2010)

LEGGE 23 marzo 2010, B.
Norme per il sostegno dell’attivita edilizia e la rqualificazione
del patrimonio edilizio.



Art. 1.Finalita

La Regione, in attuazione dell'intesa tra StategiBni ed enti locali del 1° aprile 2009 sull'attoncernente
misure per il rilancio dell’economia attraversottidta edilizia, promuove misure straordinarie egenti finalizzate a
sostenere la messa in sicurezza e/o riduzionagitlio sismico e idrogeologico nonché la riquatifimne del patrimonio
edilizio esistente dal punto di vista della quakitahitettonica e dell’efficienza energetica,metgdtutilizzo delle fonti di
energia rinnovabile e delle tecniche costruttivelladeébioedilizia, coerentemente con le caratterfsicstoriche,
architettoniche, paesaggistiche e ambientali bdnistiche delle zone ove tali immobili sono ukicat

Art. 2. Interventi edilizi di ampliamento degli edifici s&nti

1. Per le finalita di cui all'articolo 1 & consdntil'ampliamento degli edifici esistenti, con tipgia unifamiliare o
bifamiliare ad uso residenziale e/o uffici o comuaqdi volumetria non superiore a 1.000 metri cultimati entro la data
del 31 dicembre 2009, purché risultino realizzatiasbase di un regolare titolo abilitativo editizbve previsto, siano stati
dichiarati per liscrizione al catasto e purchéreimento del rilascio del titolo abilitativo edilizrelativo agli interventi di
cui al presente articolo siano in regola con ilgragnto della TARSU o della TIA e dell’ICI alla dalella presentazione
dellistanza di cui all'articolo 6. L’'ampliamento@nsentito nei limiti del 20 per cento del voluesistente, per ogni unita
immobiliare, a condizione che lo stesso ampliamer@@rmonizzato in un progetto unitario con ikaese edificio.

2. | nuovi volumi realizzati ai sensi del preseattcolo non possono eccedere il limite di 200 m&tbi per l'intero corpo
di fabbrica, risultante alla data del 31 dicemb892 suddivisibili proporzionalmente al volume djnd singola unita
immobiliare.

3. Gli interventi sono ammessi in deroga alle miewii degli strumenti urbanistici comunali, purchél rispetto delle
distanze minime stabilite da norme legislative atged in conformita alla normativa antisismica.

4. Gli interventi possono riguardare esclusivamextiici legittimamente realizzati. Sono escludiigimobili che hanno
usufruito di condono edilizio salvo quelli oggettioaccertamento di conformita di cui all’articol8 tlella legge 28 febbraio
1985, n. 47, introdotto dall’articolo 1 della leggionale 10 agosto 1985, n. 37.

5. L’ ampliamento é realizzabile in aderenza a filalti esistenti sullo stesso livello di piano @lsopraelevazione.

6. L'ampliamento in sopraelevazione €& consentitdustramente quale recupero ad uso abitativo cciufinche con
eventuale ampliamento allo stesso livello di voluocessori e/o pertinenziali gia regolarmente zeati alla data del 31
dicembre 2009.

7. Gli interventi sono subordinati alle verifichellé condizioni statiche dell'intero edificio ed’alentuale adeguamento
strutturale in caso di mancato rispetto dei vigeriteri di sicurezza antisismica.

Art. 3. Interventi per favorire il rinnovamento del patrimio edilizio esistente

1. Per la finalita di cui all'articolo 1 &€ consdatia demolizione e ricostruzione degli edificiidesziali, ultimati entro la
data del 31 dicembre 2009, purché risultino reatizzulla base di un regolare titolo abilitativalizib ove previsto, siano
stati dichiarati per l'iscrizione al catasto e sidn regola con il pagamento della TARSU o della El dell'ICI alla data
della presentazione dell'istanza di cui all’artwdl.

2. Al fine di favorire la realizzazione degli intenti, sono consentiti interventi di integrale ddimone e ricostruzione,
anche su area di sedime diversa, ricadente alfiot@lella stessa area di proprieta, intesa comenmes di particelle
catastalmente contigue senza soluzione di condirudppartenenti allo stesso proprietario, purciméimteressino aree per
attrezzature discendenti dallo strumento urbamistigente o adottato o aree gravate da vincolnddificabilita previsti
dalla vigente normativa statale e regionale.

3. Gli interventi possono prevedere aumenti fin8&per cento del volume degli edifici ad uso resiale, con obbligo di
utilizzare le tecniche costruttive della bioedgizill suddetto limite & incrementato del 10 perteeper un aumento
complessivo fino al 35 per cento, qualora sianataticsistemi che utilizzino fonti di energie rinrabili che consentano
I'autonomia energetica degli edifici.



4. Gli interventi sono ammessi in deroga alle mievii degli strumenti urbanistici comunali, purchél rispetto delle
distanze minime stabilite da norme legislative atged in conformita alla normativa antisismica.

5. Nel caso di ricostruzione dell’edificio su amdiasedime diversa, all'interno della stessa areprdprieta, la superficie
originariamente occupata dal fabbricato demoliteedessere sistemata a verde privato e/o preve@decbgngi a servizio
dello stesso, nel rispetto di eventuali vincolsesiti, con apposizione di vincolo di inedificatdililn ogni caso la superficie
originariamente occupata dal fabbricato deve essstemata con materiale e tecniche che garantideapermeabilita del
terreno.

6. Gli immobili oggetto degli interventi di cui pfesente articolo mantengono la destinazione usheaipreesistente, fatti
salvi i cambi di destinazione d’'uso autorizzabdi domuni.

7. Con decreto dell’Assessore regionale per lasgtfutture e la mobilita, emanato entro novantangigalla pubblicazione
della presente legge, sono definite le carattehistiecniche per gli interventi di bioedilizia dii@l comma 3.

Art. 4. Oneri concessori

1. Per gli interventi di cui all'articolo 2, gli @ni concessori sono commisurati al solo ampliamentaotti del 20 per
cento. La riduzione e pari al 30 per cento nel cdsedificio o unita immobiliari destinati a primabitazione del

proprietario o dell’avente titolo. Per le famigllecui nucleo, alla data del 31 dicembre 2009, gpgosto da piu di cinque
persone e per quelle che abbiano una o pit pess@agico con disabilita riconosciuta dagli organigmeposti, gli oneri

concessori sono commisurati al solo ampliamentdatr del 50 per cento.

2. Per gli interventi di cui all'articolo 3, gli @ni concessori sono ridotti del 50 per cento.

3. La realizzazione di interventi di cui all'artioo3 relativi a edifici adibiti a prima abitaziom giovani coppie di eta non
superiore a trentacinque anni ed entro cinque dalfa data di matrimonio, da diritto ad un’ultegaiiduzione degli oneri
concessori del 50 per cento.

4. | comuni istituiscono nel proprio bilancio apjtoscapitolo di spesa con destinazione vincolatag far confluire le
somme derivanti dal pagamento degli oneri di cosioes introitati in attuazione della presente legge

5. Le somme iscritte nel capitolo istituito ai Sethsl comma 4 sono finalizzate esclusivamenterajaalificazione, messa
in sicurezza, risparmio idrico ed energetico detipenio edilizio comunale e alla realizzazioneadie a verde pubblico, di
parcheggi ed all’eliminazione di superfetazionir Re predette finalita ogni anno i comuni, in setieapprovazione dei
bilanci di previsione, qualora risultino iscrittersme nel capitolo di cui al comma 4, presentaneatizzano appositi
progetti, distinti per le diverse categorie di menti di cui al presente comma.

Art. 5. Elenchi

1. | comuni istituiscono e aggiornano I'elenco dagkrventi autorizzati ai sensi della presentgke

2. 1 comuni, ai fini del comma 1, per il periodovigenza degli effetti prodotti dalla presente leggnche per evitare che,
mediante interventi successivi, siano superatimitii fissati dalla presente legge, hanno I'obbligo effettuare e
documentare con apposita relazione annuale dar@enwliAssessorato regionale del territorio e datibiente, entro il
termine perentorio del mese di febbraio, almeneiiti per cento di controllo a campione degli iméati di cui agli articoli

2 e 3. ll controllo a campionedeve effettuarsi pygamente ogni semestre.

3. Nei casi di omissione da parte dei comuni, léssorato regionale del territorio e dellambientevpede in via
sostitutiva con la nomina di un commissario ad dagaale seleziona i casi da sottoporre a verii@ontrollo a campione.

4. La mancata 0 omessa vigilanza costituisce, pelirigente preposto, I'elemento negativo di giudizn sede di
valutazione per il raggiungimento degli obiettivi.

5. I comuni, entro il termine perentorio di sesaagibrni dal 31 dicembre 2011, con proprio attalgehtivo, allo scopo di
integrare i dati del quadro conoscitivo della prappianificazione urbanistica, verificano gli angstienti volumetrici
richiesti ai sensi delle disposizioni di cui alleepente legge e valutano eventuali esigenze djre@ne delle dotazioni
territoriali e dei servizi pubblici che risultineoessari.



6. Gli interventi possono essere autorizzati ura golta sul medesimo immobile.
Art. 6. Semplificazione e snellimento delle procedure

1. Gli interventi di cui agli articoli 2 e 3 sonal®ordinati al rilascio della concessione ediliziavista dall’articolo 36 della
legge regionale 27 dicembre 1978, n. 71 ovvero @dauncia di inizio attivita di cui all’articolo 2d8el decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 38@ceessive modifiche ed integrazioni.

2. Le istanze relative agli interventi sono preanentro ventiquattro mesi dal termine fissatcomima 4 e sono corredate,
a pena di inammissibilita, dal titolo abilitativdibzio ove previsto relativo all'immobile oggett intervento, rilasciato o
concretizzatosi antecedentemente alla data di piedene dell’istanza.

3. L'istanza & corredata da quietanza di versamdette spese di istruttoria, il cui ammontare coespivo e la cui
articolazione temporale sono stabiliti da ciasaomune con determina sindacale emanata entro seggami dalla data
di pubblicazione della presente legge.

4. | comuni, con delibera consiliare, entro iln@re perentorio di centoventi giorni dalla dataedtrata in vigore della
presente legge, possono motivatamente escludéreitare I'applicabilita delle norme di cui aglitaroli 2 e 3 ad immobili
0 zone del proprio territorio o imporre limitazioai modalita applicative, sulla base di specifichgioni di carattere
urbanistico, paesaggistico e ambientale.

Art. 7.Misure di prevenzione sismica

1. L’adozione di sistemi di isolamento e/o dissipag sismica nelle nuove costruzioni comporta udazione pari al 20
per cento degli oneri concessori che si aggiungaedla prevista dall’articolo 4. La medesima ridum si applica anche
nel caso di adozione di tali sistemi nell’ambitardierventi sul patrimonio edilizio esistente.

Art. 8. Misure compensative per favorire la realizzazioharde a verde pubblico e parcheggi

1. Nelle aree di proprieta privata, per le qualstoumento urbanistico vigente preveda la destomezidi verde pubblico
anche attrezzato, sia di quartiere che territgrizd@ché nelle zone agricole purché ricadentirdéiino della perimetrazione
dei centri urbani, & consentita la realizzaziorsepdrte dei privati, di uno o piu piani interratipdoprieta privata, destinati
esclusivamente a parcheggio, a condizione cheesilizzato in superficie il verde pubblico da cedgratuitamente al
comune.

2. Gli interventi di cui al comma 1 possono essdtgati anche parzialmente, per singoli lotti.

3. Quanto previsto dal presente articolo si athrale seguenti condizioni e modalita:

a) l'altezza di interpiano non sia superiore a @ri e tutti i piani siano interrati su tutti iofnti, con I'esclusione delle
rampe di accesso e di eventuali scale ed impiasertizio e/o di emergenza,;

b) la realizzazione del manufatto interrato sie @& consentire che le soprastanti opere a veidalipo anche attrezzato
siano eseguite secondo uno specifico progettoatelevche preveda la piantumazione di alberi difakio;

c) antecedentemente al rilascio della concessidilzia sia stipulato I'atto pubblico di obbligo lal cessione gratuita
dell'area a verde pubblico anche attrezzato, dcolim permanente alla destinazione a parcheggio h#otiobbligo a
realizzare le opere a verde pubblico anche atttezzame da progetto. L'atto d'obbligo e la relatittascrizione
costituiscono

parte integrante della concessione edilizia;

d) la mancata realizzazione delle opere a verdem esg#i mesi dalla ultimazione dei parcheggi deteanril diniego del
rilascio del certificato di agibilita e autorizzZcomune ad intraprendere le iniziative per I'asigione dei manufatti. Il
medesimo effetto consegue alla mancata formaliamezidella cessione delle opere a verde entro trei wala
realizzazione delle opere stesse per fatto e abiastante. E’ in ogni caso vietato I'utilizzo dparcheggi prima della
avvenuta cessione delle aree a verde.

4. Per le opere di cui al presente articolo naapglica la procedura di cui all’'articolo 2, commadBlla legge regionale 31
maggio 1994, n. 17.

Art. 9. Norme in materia di rendimento energetico deglfiedi



1. Al fine di assicurare il rendimento energetiayli edifici, per le nuove costruzioni trovano dpgakione le disposizioni
del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192 ecessive modifiche ed integrazioni e del decretoMieaistro dello
sviluppo economico 26 giugno 2009.

2. La Regione, entro tre mesi dalla data di entimtaigore della presente legge, richiede, ai sees$iregio decreto 21
giugno 1942, n. 929, la registrazione di un marchiqualith ambientale ed energetica per gli ediééalizzati con i criteri
di cui al comma 1, da esporre con apposita targestrno dell’edificio, sia pubblico che privata,fianco del humero
civico.

3. | concessionari del marchio di qualita provvealafia corretta tenuta della targa esposta alfeetéell’edificio e alla
documentazione a corredo.

4. | comuni istituiscono un registro contenentéeleo degli edifici che godono della certificaziaereergetica e del relativo
marchio. Gli elenchi sono resi pubblici e sono gidalti nei siti web di ogni comune.

5. Entro novanta giorni dalla data di entrata in vigdella presente legge, la Regione promuove unge@mza di
servizi al fine di definire i contenuti relativi lal realizzazione degli interventi di installaziowé impianti
fotovoltaici negli edifici ricadenti nei centri stoi, mediante I'esclusiva utilizzazione di impianéecnologici
innovativi, a basso o nullo impatto ambientale.

Art. 10 Ampliamento, demolizione e ricostruzione di eddidibiti ad uso diverso dall’abitazione

1. Ai fini della sostituzione e rinnovamento deltpaonio edilizio esistente alla data del 31 diceent2009,con

destinazione d’'uso non residenziale, sono consémttrventi di ampliamento nei limiti del 15 peertto della superficie
coperta e comunque per una superficie non supeaigt80 metri quadrati di superficie coperta. Soliesi consentiti

interventi di demolizione e ricostruzione con arapiento nei limiti del 25 per cento della superficoperta e comunque
per una superficie non superiore a 400 metri quiadrauperficie coperta. | suddetti limiti sonoccirementati del 10 per
cento qualora siano adottati sistemi che utilizAioti di energie rinnovabili che consentano I'andmia energetica degli
edifici.

2. Gli interventi di cui al comma 1 non possonaidgdare edifici a carattere alberghiero, turisticettivo e commerciali di
qualunque dimensione e in ogni caso devono ricadelle zone territoriali omogenee classificate ‘@Hgli strumenti
urbanistici generali ai sensi del decreto minisieri2 aprile 1968, n. 1444 o nei piani regolatailed aree di sviluppo
industriale di cui alla legge regionale 4 genn&84, n. 1.

3. Gli interventi di cui al comma 1 sono ammessidéeroga alle previsioni degli strumenti urbanistemunali vigenti o
adottati, purché nel rispetto delle distanze minstebilite da norme legislative vigenti ed in canf@a alla normativa
antisismica.

4. Gli interventi di cui al comma 1 devono essdfettiati entro i limiti di altezza degli edificiséstenti.
Art. 11. Ambito di applicazione

1. Ferme restando le esclusioni e le limitaziogiiairdanti le tipologie di aree indicate nei precdidarticoli, le disposizioni
di cui agli articoli 2, 3 e 10, in deroga alle pesoni dei regolamenti edilizi e degli strumentibanistici comunali, si
applicano anche agli edifici soggetti a specifitdrene di vincolo, a condizione che gli interventigsano essere autorizzati
ai sensi della normativa vigente dagli enti prejpaltt tutela del vincolo stesso.

2. Gli interventi previsti dalla presente legge pmssono riguardare:

a) le zone di tutela naturalistica, il sistema $tate e boschivo, gli invasi ed alvei di laghi, ibae corsi di acqua e le zone
di tutela della costa e dell’arenile, come perimtetnel piano territoriale paesistico regionale PR} ovvero nei piani
provinciali e comunali che abbiano provveduto andattuazione;

b) le zone interne alle aree ‘A’ e ‘B’ dei parchgionali e le aree delle riserve naturali, ad esche dei territori ricompresi
all'interno delle zone ‘D’ dei parchi regionali elté preriserve. Per gli interventi realizzabilisginsi della presente lettera i
limiti massimi di incremento volumetrico previstor® ridotti di un terzo. Detti interventi sono segigal preventivo nulla
osta dell’ente competente;



c) le fasce di rispetto dei territori costieri, teischi, delle foreste e dei parchi archeologici;

d) le aree interessate da vincolo assoluto di fioadiiilita,salvo quanto previsto dall’articolo 8;

e) le zone del demanio statale, regionale, progia@ comunale;

f) gli immobili oggetto di condono edilizio noncl ordinanza di demolizione, salvo quelli oggeticadcertamento di

conformita di cui all'articolo 13 della legge 28bfeaio 1985, n. 47, introdotto dall’articolo 1 delegge regionale 10
agosto 1985, n. 37;

g) gli immobili privati situati su aree demanialiptoprieta dello Stato, Regione, provincia e comun

h) gli immobili tutelati ai sensi di quanto predstlalla parte Il del decreto legislativo 22 genn2@®4, n. 42 (Codice dei
beni culturali e del paesaggio);

i) gli immobili ricadenti nelle aree a pericolosi#o rischio idrogeologico elevato o molto elevatome classificate nel
vigente Piano stralcio di bacino per 'assetto ggr@logico di cui all’articolo 130 della legge regabe 3 maggio 2001, n. 6,
al momento della presentazione dell’istanza;

j) le zone A come definite e perimetrate dagli istemti urbanistici ai sensi di quanto previsto datréto ministeriale 2
aprile 1968, n. 1444;

k) le aree di danno degli stabilimenti a rischiandidente rilevante, qualora gli edifici risultimmn compatibili con i criteri

di sicurezza definiti dal decreto ministeriale 9gmi@ 2001 del Ministro dei lavori pubbilici.

Art. 12. Entrata in vigore
1. La presente legge sara pubblicata nebazetta Ufficialelella Regione siciliana.

2. E’ fatto obbligo a chiunque spetti di osservaridi farla osservare come legge della Regione.

PARTE TERZA

NORMATIVA REGIONALE

SULLE PROCEDURE PER LE ESPROPRIAZIONI E LE OCCUPA ZIONI

* k%

Procedure per le espropriazioni e le occupazioni



Art. 36 della legge regionale n. 7 del 2 agosto200
1. Le disposizioni riguardanti le espropriazionir peibblica utilita di cui aldecreto del Presidente della

Repubblica 8 giugno 2001, n. 327 e successive modificazioni (1), si applicano aalinamento regionale
contestualmente all'entrata in vigore della presdéagge ovvero, ove successive, con le decorreredspe nel citato
decreto.

(1) DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 8 giugno 2001, n. 327 (in Suppl. ordinario n. 211
alla Gazz. Uff., 16 agosto, n. 189). - Testo uniatelle disposizioni legislative e regolamentari in mteria di
espropriazione per pubblica utilita (*)

(*) Il presente decreto & entrato in vigore il 3iigno 2003

STRALCIO

Regole generali sulla competenza

Art. 6, sostituito dalarticolo 1 del D.LGS. del 27 dicembre 2002, n. 302.

1. L'autorita competente alla realizzazione di peta pubblica o di pubblica utilita &€ anche compiete
all'emanazione degli atti del procedimento espedmd che si renda necessario.

2. Le amministrazioni statali, le Regioni, le Pros&, i Comuni e gli altri enti pubblici individuarea organizzano
I'ufficio per le espropriazioni, ovvero attribuiswoi relativi poteri ad un ufficio gia esistente.

3. Le Regioni a statuto speciale o a statuto oridirele Province autonome di Trento e di Bolzanmmaeano tutti
gli atti dei procedimenti espropriativi strumentalia cura degli interessi da esse gestiti, aneheaso di delega di funzioni
statali.

4. Gli enti locali possono istituire un ufficio come per le espropriazioni e possono costituirgidnsorzio o in
un‘altra forma associativa prevista dalla legge.

5. All'ufficio per le espropriazioni & preposto ditigente o, in sua mancanza, il dipendente coguidifica piu
elevata.

6. Per ciascun procedimento, & designato un reaptdeshe dirige, coordina e cura tutte le operaztogli atti del
procedimento, anche avvalendosi dell'ausilio daitgc

7. 1l dirigente dell'ufficio per le espropriazioeimana ogni provvedimento conclusivo del procedimentdi
singole fasi di esso, anche se non predispostedabnsabile del procedimento.

8. Se l'opera pubblica o di pubblica utilita va limata da un concessionario 0 contraente generale,
I'amministrazione titolare del potere espropriaium delegare, in tutto o in parte, I'eserciziopteipri poteri espropriativi,
determinando chiaramente I'ambito della delegarsghcessione o nell'atto di affidamento, i cuiezst vanno specificati
in ogni atto del procedimento espropriativo. A qaesopo i soggetti privati cui sono attribuiti pegge o per delega poteri
espropriativi, possono avvalersi di societa cofdtal | soggetti privati possono altresi avvaléissocieta di servizi ai fini
delle attivita preparatorie.

9. Per le espropriazioni finalizzate alla realizaae di opere private, l'autorita esproprianteEaté che emana |l
provvedimento dal quale deriva la dichiarazionpubblica utilita.

Competenze particolari dei Comuni

Art. 7

1. Il Comune puo espropriare:

a) le aree inedificate e quelle su cui vi siandrcasoni in contrasto con la destinazione di zorabbiano carattere
provvisorio, a seguito dell'approvazione del piaegolatore generale, per consentirne l'ordinataaaibne nelle zone di
espansione;

b) limmobile al quale va incorporata un'area iitagn un piano particolareggiato e non utilizzagaando il suo
proprietario non intenda acquistarla o non comunlehproprie determinazioni, entro il termine dissanta giorni,
decorrente dalla ricezione di un avviso del dirigedtell'ufficio per le espropriazioni;



c¢) gli immobili necessari per delimitare le areblacabili e per attuare il piano regolatore, nes@ di mancato
accordo tra i proprietari del comprensorio;

d) le aree inedificate e le costruzioni da trasfamensecondo speciali prescrizioni, quando decowglinente il
termine, non inferiore a novanta giorni, fissatdl'atto determinativo della formazione del consorzhotificato ai
proprietari interessati.

Le fasi del procedimento espropriativo
Art. 8

1. Il decreto di esproprio puo essere emanato cpialo

a) l'opera da realizzare sia prevista nello strumenbanistico generale, o in un atto di naturaeffitacia
equivalente, e sul bene da espropriare sia statwsépil vincolo preordinato all’esproprio;

b) vi sia stata la dichiarazione di pubblica uailit

c) sia stata determinata, anche se in via provi@gskindennita di esproprio.

Vincoli derivanti da piani urbanistici
Art.9

1. Un bene é sottoposto al vincolo preordinatesifoprio quando diventa efficace l'atto di appziov@e del
piano urbanistico generale, ovvero una sua varighi prevede la realizzazione di un opera pubblidapubblica utilita.

2. 1l vincolo preordinato all'esproprio ha la daradi cinque anni. Entro tale termine, pud esseranato il
provvedimento che comporta la dichiarazione di fiobhutilita dell'opera.

3. Se non é tempestivamente dichiarata la pubhbtitith dell'opera, il vincolo preordinato all'esprio decade e

trova applicazione la disciplina dettata dall'aftic9 del testo unico in materia edilizia approvatm decreto del

Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380.

4. 1l vincolo preordinato all'esproprio, dopo laasdecadenza, pud essere motivatamente reiteraio,laco
rinnovazione dei procedimenti previsti al commatgérendo conto delle esigenze di soddisfacimergt siandard. (L)

5. Nel corso dei cinque anni di durata del vincgieordinato all'esproprio, il Consiglio comunaledpu
motivatamente disporre o0 autorizzare che siandzeedé sul bene vincolato opere pubbliche o di pohhutilita diverse da
quelle originariamente previste nel piano urbacistgenerale. In tal caso, se la Regione o I'entejudssta delegato
all'approvazione del piano urbanistico generale nwnifesta il proprio dissenso entro il terminendivanta giorni,
decorrente dalla ricezione della delibera del Gglitsicomunale e della relativa completa documentazj si intende
approvata la determinazione del consiglio comurdle,in una successiva seduta ne dispone I'efficaci
6. Salvo quanto previsto dal comma 5, nulla € iat@n ordine alla normativa statale o regionalasadozione e sulla
approvazione degli strumenti urbanistici.

La partecipazione degli interessati

Art.11 sostituito dallarticolo 1 del D.LGS. del 27 dicembre 2002, n. 302.

1. Al proprietario, del bene sul quale si intengpare il vincolo preordinato all'esproprio, vai@e I'avviso dell'avvio
del procedimento:
a) nel caso di adozione di una variante al piagoledore per la realizzazione di una singola ojpetablica, almeno
venti giorni prima della delibera del consiglio camale;

b) nei casi previsti dal@rticolo 10, comma 1, almeno venti giorni prima dell'emanagidell'atto se cio risulti
compatibile con le esigenze di celerita del pravedito.

2. L'awviso di avvio del procedimento & comunigaosonalmente agli interessati alle singole opegeigte dal piano o
dal progetto. Allorché il numero dei destinatad superiore a 50, la comunicazione é effettuataanta pubblico avviso,
da affiggere all'albo pretorio dei Comuni nel @iiritorio ricadono gli immobili da assoggettarevimcolo, nonché su uno o
piu quotidiani a diffusione nazionale e locale eg @stituito, sul sito informatico della RegionePoovincia autonoma nel
cui territorio ricadono gli immobili da assogge#ta vincolo. L'avviso deve precisare dove e cagiquodalita puo essere
consultato il piano o il progetto. Gli interesgatissono formulare entro i successivi trenta giossiervazioni che vengono
valutate dall'autorita espropriante ai fini del&fiditive determinazioni.)

3. La disposizione di cui al comma 2 non si appéicéini dell'approvazione del progetto prelimina&le infrastrutture

e degli insediamenti produttivi ricompresi nei prmmi attuativi dellarticolo 1, comma 1, della legge
21 dicembre 2001, n. 443 .




4. Ai fini dell'avviso dell'avvio del procedimenttelle conferenze di servizi in materia di lavorbplici, si osservano le
forme previste datlecreto del Presidente della Repubblica 21 dicembre 1999, n. 554 .
5. Salvo quanto previsto dal comma 2, restano more le disposizioni vigenti che regolano le madaldi

partecipazione del proprietario dell'area e dii aliteressati nelle fasi di adozione e di approwaei degli strumenti
urbanistici.

Gli atti che comportano la dichiarazione di pubbltca utilita

Art.12 sostituito dalgirticolo 1 del D.LGS. del 27 dicembre 2002, n. 302.

1. La dichiarazione di pubblica utilita si intendisposta:

a) quando l'autorita espropriante approva a tale fii progetto definitivo dell'opera pubblica o mlibblica utilita,
ovvero quando sono approvati il piano particolai@igy il piano di lottizzazione, il piano di recupe il piano di
ricostruzione, il piano delle aree da destinamgsadiamenti produttivi, ovvero quando € approvighéaino di zona;

b) in ogni caso, quando in base alla nhormativantgequivale a dichiarazione di pubblica utiligpprovazione di uno
strumento urbanistico, anche di settore o attuatvalefinizione di una conferenza di servizi @drfezionamento di un
accordo di programma, ovvero il rilascio di unaasssione, di una autorizzazione o di un atto aveffiédti equivalenti.

2. Le varianti derivanti dalle prescrizioni dellanferenza di servizi, dell'accordo di programmai @ltto atto di cui
all'articolo 10, nonché le successive variantianso d'opera, qualora queste ultime non compoxsar@zioni di tracciato
al di fuori delle zone di rispetto previste ai sedsl decreto del Presidente della Repubblica 11
luglio 1980, n. 753 , nonché ai sensi del decreto ministeriale 1 @pti®68, sono approvate dall'autorita
espropriante ai fini della dichiarazione di pubdligtilita e non richiedono nuova apposizione delcglo preordinato
all'esproprio.

3. Qualora non sia stato apposto il vincolo prawath all'esproprio la dichiarazione di pubblicditdtidiventa efficace al
momento di tale apposizione a norma dediticoli 9 e10.




